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SPRENDZIAMA PROBLEMA

Nutarimo projekto tikslas — Nutarimo projektu siekiama patikslinti Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatus (toliau — Administravimo nuostatus), suderinant juos su Daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky 1Sy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus,
kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso nuostatomis.

PROBLEMOS SPRENDIMO PRIEMONES

Nutarimo projektu sitiloma:

Dél ilgalaikio 1éSy kaupimo plano (Administravimo nuostaty 4.4 tikslinimas)

*  Plane turi biti aiskiai nurodyta: priemoniy sgrasas, orientaciné kaina, 168y kaupimo pradzia, trukmé ir pabaiga.

»  Patalpy savininkams su planu turi biiti pateikiama tvirtinti ir ménesinés kaupiamosios jmokos tarifo dalis pagal
ilgalaikj plana.

Dél Metinio plano (Administravimo nuostaty 14.2.4 atsisakymas):

*  Nustatyti, kad atsizvelgiant j namo techninés buiklés kitima, metinis planas gali greitai prarasti aktualuma.

*  Sitloma atsisakyti reikalavimo administratoriui rengti metinj plang.

*  Administratorius privalo uztikrinti privalomyjy reikalavimy laikymasi i$ karto, nelaukdamas savininky sprendimy.

Dél Privalomyjuy reikalavimy jgyvendinimo:

» Jei patalpy savininkai nepatvirtina metinio plano, priemonés vis tiek turi biti jgyvendinamos.

*  Administratorius be savininky sutikimo gali jgyvendinti tik tokias privalomas priemones, kurioms pakanka
kaupiamuyjy 1é8y ilgalaikiame plane nenumatytoms privalomoms priemonéms finansuoti.

Dél Kity savininky poreikiy (Administravimo nuostaty 4.5.1 ir 4.9 tikslinimas)

*  Savininkai turi galimybe patys nuspresti dél papildomy priemoniy, nesusijusiy su privalomaisiais reikalavimais, bet
svarbiy jy gyvenimo kokybei ar bendram namo naudojimui.

Dél Pastaty duomeny banko informacinés sistemos (galioty nuo 2025-11-01)

*  Administratoriui nustatoma prievol¢ teikti duomenis j Pastaty duomeny banka (Administravimo nuostaty
papildymas 7.101 papunkciu).

*  Teikiami duomenys: pastaty naudojimas, techniné priezitira, bendrojo naudojimo objektai, jy valdymas ir prieziiira.

*  Tikslai: optimizuoti priezilirg, centralizuotai kaupti informacija apie pastaty biikle, sudaryti salygas institucijoms
priimti pagristus sprendimus, sumazinti administracing nastg.

*  Ipareigojimas taikomas visiems bendrojo naudojimo objekty valdytojams: bendrijoms, administratoriams, jungtinés
veiklos sutarties jgaliotiems asmenims.

Dél elektros energijos apskaitos (Administravimo nuostaty 8.5 tikslinimas)




*  Administratorius privalo kas ménesj apskai¢iuoti bendrosioms reikméms sunaudotg elektros energijg pagal prietaisy
rodmenis ir sutartis.

»  SkaiCiavimas turi apimti ir persiuntimo kainos dedamasias bei vieSuosius interesus atitinkancias paslaugas.

Dél kaupiamosios jmokos (Administravimo nuostaty 8.8 tikslinimas)

*  Meénesiné kaupiamoji jmoka turi biiti aiSkiai padalyta j dvi dalis: ilgalaikiam planui ir nenumatytoms privalomoms
priemonéms.

*  Administratorius privalo apskaiciuoti ir pateikti Sias dalis atskirai.

Dél 1ésy perskirstymo (Administravimo nuostaty 11 papildymas)

» Jei truksta 1é8y ilgalaikiame plane numatytoms privalomoms priemonéms, jy triikumas gali biiti padengiamas i$
nenumatytoms privalomoms priemonéms skirty 18y, tik jei patalpy savininkai tam pritaria Civilinio kodekso 4.85
str. nustatyta tvarka.

Dél apmokéjimo tvarkos uz darbus (Administravimo nuostaty 12—13 tikslinimas)

* Uz ilgalaikiame plane nenumatyty priemoniy darbus apmokama tik i§ sukaupty 1éSy nenumatytoms privalomoms
priemonémes.

»  Jei tokiy 1éSy néra — darbai nevykdomi, ir savininkai neprivalo mokéti i$ savo 1ésy.

+  ISimtis: savininkai privalo darbus apmokéti be atskiro sprendimo tik tada, kai biitina nedelsiant Salinti gedimus,
defektus ar avarijas (CK 4.84 str. 8 d.).

IGYVENDINIMO MECHANIZMAS

Priémus Nutarimo projekts:

- Priémus projekta, administratoriams nereikés rengti metinio plano, 0 elektros energija bendrosioms namo reikméms
administratorius galés pirkti ne tik i$ tiekéjy, bet ir i§ gamintojy ir visais Elektros energetikos jstatyme numatytais
budais pagal atstovaujant savininkams sudarytas sutartis.

- Priémus Projekta patalpy savininkams kaupiamyjy 1éSy mokéjimai bus pateikiami aiskiau, nurodant kaupimo pagal
ilgalaikj plang mokejima ir kaupimo ilgalaikiame plane nenumatytoms privalomosioms priemonéms finansuoti
mokéjima.

- Patalpy savininkai sukauptomis léSomis galés naudotis veiksmingiau ir patys spresti dél pagal ilgalaikj plang
sukaupty 1ésy triitkumo, ar kaupti 1éSas pagal ilgalaikj plana ilgiau, ar trikstamas 1éSas kompensuoti ilgalaikiame
plane nenumatytoms privalomoms priemonéms finansuoti sukauptomis lésomis. Kai patalpy savininkai galés patys
spresti dél pagal ilgalaikj plang sukaupty 1éSy kompensavimo, administratoriai turés atsakingiau planuoti ir ilgalaikj
plang rengti tokj, kad pasibaigus plano terminui biity sukaupta pakankamai €8y jam jgyvendinti.

SUINTERESUOTU ASMENU ITRAUKIMAS

Nutarimo projektas buvo derintas su visomis suinteresuotomis institucijomis.

I Teisingumo ministerijos, Energetikos ministerijos pateiktas pastabas atsizvelgta.

Su Ekonomikos ir inovacijy ministerija, Lietuvos respublikiniy biisto valdymo ir prieZiiiros rimais, Vilniaus miesto
savivaldybe ir Moléty rajono savivaldybe pastabos suderintos darbo tvarka. Taip pat, su Ekonomikos ir inovacijy
ministerija, Teisingumo ministerija, Energetikos ministerija, Lietuvos savivaldybiy asociacija, Vilniaus miesto
savivaldybe, Kauno miesto savivaldybe, Moléty rajono savivaldybe, Lietuvos respublikiniais buisto valdymo ir prieziiiros
rimais, pastaby pateikusiais fiziniais asmenimis 2025-07-24 organizuotas pasitarimas pastaboms aptarti. Pazymétina,
kad su pasitarimo dalyviais susitarta vertinti tik su Nutarimo projekto tikslu ir apimtimi susijusias pastabas ir pasitlymus.
Argumentai, kodél j Lietuvos savivaldybiy asociacijos, Kauno miesto savivaldybés, fiziniy asmeny pastabas
neatsizvelgta arba atsizvelgta i§ dalies, pateikti derinimo pazymoje (pridedama).

TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMAS

Projektas pataisytas pagal Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés pastabas.

KITI SVARBUS ASPEKTAI

Sitilytina Nutarimo projekta svarstyti Vyriausybés posédzio A dalyje.

PAZYMA PARENGE

Ekonomikos politikos grupé , pataréja




