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D L LR VYRIAUSYB S 1993 M. LAPKRI IO 3 D. NUTARIMO NR. 822Ė Ė Č
PAKEITIMO

Pagal  2019  m.  spalio–lapkričio  mėn.  parengtus  žemės  sklypų  Burių  g.,  Klaipėdoje,  formavimo  ir
pertvarkymo projektus, patvirtintus Klaipėdos m. sav. administracijos direktoriaus 2019-11-28 įsakymu
Nr.  AD2-2065 „Dėl  naujo 0,5492 ha žemės sklypo Burių g.,  Klaipėdoje,  formavimo ir  pertvarkymo
projekto tvirtinimo“ ir 2019-11-28 įsakymu Nr. AD2-2058 „Dėl naujo 0,1984 ha žemės sklypo Burių g.,
Klaipėdoje, formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo“, buvo suformuoti Burių g. 3 (plotas 0,5492
ha) ir Burių g. 5A (plotas 0,1984 ha), Klaipėdoje, žemės sklypai.

2020 m. kovo mėn. VĮ Registrų centro Nekilnojamojo turto registro centriniame duomenų banke buvo
įregistruoti valstybinės žemės sklypas Burių g. 3, Klaipėdoje, unikalus Nr. 4400-5375-5714, kadastro Nr.
2101/0001:953,  ir  valstybinės žemės sklypas Burių g.  5A,  Klaipėdoje,  unikalus  Nr.  4400-5375-3236,
kadastro  Nr.  2101/0001:952,  patikėjimo  teise  valdyti  Nacionalinei  žemės  tarnybai  prie  Žemės  ūkio
ministerijos.  

Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos 2020-04-23 pateikė sutikimą Nr. 13SD-1006-
(14.13.134E.) ir Nr. 13SD-1005-(14.13.134E.), kad Uosto direkcijai būtų perduodamas valdyti, naudoti ir
disponuoti juo patikėjimo teise 0,5492 ha ploto valstybinės žemės sklypas, kadastro Nr. 2101/0001:953,
unikalus Nr. 4400-5376-5714, esantis Burių g. 3, Klaipėdos mieste, ir 0,1984 ha ploto valstybinės žemės
sklypas,  kadastro  Nr.  2101/0001:952,  unikalus  Nr.  4400-5375-3236,  esantis  Burių  g.  5A,  Klaipėdos
mieste.

Minėti žemės sklypai patenka į Klaipėdos valstybinio jūrų uosto rezervinę teritoriją, eil. Nr. 1 „Akcinės
bendrovės „Klaipėdos nafta“ plėsti skirta teritorija“, priskirtą LR Vyriausybės 1993-11-03 nutarimu Nr.
822 „Dėl Klaipėdos valstybinio jūrų uosto žemės, uosto akvatorijos ir uosto rezervinių teritorijų ribų
patvirtinimo“ (su vėlesniais pakeitimais).

Pagal  Klaipėdos  valstybinio  jūrų  uosto  (žemės,  vidinės  akvatorijos,  išorinio  reido  ir  susijusios
infrastruktūros) bendrojo plano, patvirtinto LR Vyriausybės 2019 m. gruodžio 11 d. nutarimu Nr. 1278,
sprendinius,  suformuotuose  žemės  sklypuose,  Burių  g.  3  ir  5A,  Klaipėdoje,  numatyta  inžinerinės
infrastruktūros ir paslaugų teritorija, kurioje galima uosto veiklos plėtra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Klaipėdos valstybinio jūrų uosto įstatymo 22 straipsnio 1 punkto
nuostatomis,  Lietuvos  Respublikos  Vyriausybės  nutarimu  uostas  gali  būti  plečiamas  prijungiant
rezervines uosto teritorijas. 

Remdamiesi tuo, kas pateikta, prašome inicijuotame Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1993 m. lapkričio
3 d. nutarimo Nr. 822 pakeitimo projekte įtraukti minėtų žemės sklypų prijungimą prie uosto žemės ir
perduoti akcinei bendrovei Klaipėdos valstybinio jūrų uosto direkcijai suformuotus Nacionalinės žemės
tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos valdomus kitos paskirties valstybinės žemės sklypą Burių g. 3,
Klaipėdoje,  unikalus Nr.  4400-5375-5714,  kadastro Nr.  2101/0001:953,  ir kitos paskirties valstybinės
žemės sklypą Burių g. 5A, Klaipėdoje, unikalus Nr. 4400-5375-3236, kadastro Nr. 2101/0001:952, žemės
sklypus, kurių ribos pažymėtos žemės sklypo planuose, valdyti, naudoti ir disponuoti jais patikėjimo teise
Uosto direkcijai. 

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridini  asmen  registre, mon s ų ų į ė
kodas 240329870, PVM mok tojo kodas LT403298716, ė
a. s. Nr. LT14 7300 0100 3488 9443

J. Janonio g. 24-1, LT-92251 Klaip da,ė
Tel. (8 46)  499 799, el. p. info@port.lt,

www.portofklaipeda.lt

Elektroninio dokumento nuorašas
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Minėtus žemės sklypus būtina perduoti  Uosto direkcijai valdyti,  naudoti ir  disponuoti jais  patikėjimo
teise,  kadangi  minėtas  turtas  yra  reikalingas  uosto  prieigos  infrastruktūrai  vystyti  (verslo  planas
pridedamas).

Vyriausybės 1993 m. lapkričio 3 d. nutarimo Nr. 822 pakeitimu nebus įgyvendinami ES teisės aktai,
priimti papildomų ar keisti galiojančių teisės aktų nereikės. Įgyvendinti Vyriausybės 1993 m. lapkričio 3
d. nutarimo Nr. 822 pakeitimą lėšų iš valstybės biudžeto nereikės.

Taip pat informuojame Jus, kad įgyvendinant Žemės paėmimo visuomenės poreikiams pagal Klaipėdos
valstybinio jūrų uosto susisiekimo infrastruktūros plėtros teritorijoje tarp Kalnupės,  Minijos, Senosios
Smiltelės, Marių gatvių ir Kuršių marių specialiojo plano projekto sprendinius, uosto žemės sklypas, kad.
Nr. 2101/0010:101, buvo padalintas į du atskirus žemės sklypus: kad. Nr. 2101/0010:103, unikalus Nr.
4400-6272-4654,  ir  kad.  Nr.  2101/0010:104,  unikalus  Nr.  4400-6249-3256,  padalinti  žemės  sklypai
Nekilnojamojo turto registre buvo įregistruoti 2024-12-23.  Prašome Vyriausybės 1993 m. lapkričio 3 d.
nutarimo Nr. 822 I skyriuje „Uosto žemė“  vietoje žemės sklypo, kad. 2101/0010:101, nurodyti naujai
suformuotus žemės sklypus: kad. Nr. 2101/0010:103 ir kad. Nr. 2101/0010:104 (NTR išrašai pridedami).

Taip pat pagal 2024-12-04 el. laiške išdėstytą prašymą pateikiame atnaujintą Klaipėdos valstybinio jūrų
uosto rezervinės teritorijos tarp Kairių gatvės Klaipėdoje, Stragnų kaimo Klaipėdos rajone ir Vilhelmo
kanalo vandenvietės įsisavinimo verslo planą. 

PRIDEDAMA:

1. Žemės sklypo Burių g. 3, Klaipėdoje, nuosavybės išrašas. 

2. Žemės sklypo Burių g. 3, Klaipėdoje, kadastrinių matavimų byla. 

3. 2020-04-23 sutikimo Nr. 13SD-1006-(14.13.134E.) kopija.

4. Žemės sklypo Burių g. 5A, Klaipėdoje, nuosavybės išrašas. 

5. Žemės sklypo Burių g. 5A, Klaipėdoje, kadastrinių matavimų byla. 

6. 2020-04-23 sutikimo Nr. 13SD-1005-(14.13.134E.) kopija.

7. Rezervinės teritorijos schema (po žemės sklypų prijungimo).

8. Verslo planas žemės sklypams Burių g. 3 ir 5A.

9. Žemės sklypo Nemuno g. 6, Klaipėdoje, nuosavybės išrašas Nr.44/3482666.

10. Žemės sklypo Minijos g. 154B, Klaipėdoje, nuosavybės išrašas Nr. 44/3482675.

11. Klaipėdos  valstybinio  jūrų  uosto  rezervinės  teritorijos  tarp  Kairių  gatvės  Klaipėdoje,  Stragnų
kaimo Klaipėdos rajone ir Vilhelmo kanalo vandenvietės įsisavinimo verslo planas.

Pagarbiai

Generalinis direktorius Algis Latakas
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 Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 
Uosto direkcijai (toliau  

o 2023-08-
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Efektyvus uosto teritorijos naudoji-
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Inovacijos, skaitmeninimas, dar-
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4. KVJUD dividendai 

70 proc. nuo paskirs-
tytinojo pelno 
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 20 

 
2. 

gimas  2,5 karto. 

3. Nuosavo kapitalo 
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4. EBITDA pelnin-
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14 659 15 093

19 268 19 378 19 667 19 977 20 258 20 486 20 702 20 933 21 241 21 564
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senos rodiklius. Uosto direkcijos tikslas Valdymo koordinavimo centrui kasmet atliekant 
valdysenos indekso vertinim maksimalus tis 

Tvarumo strategija
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Darbuotojai 
(savi ir 

Klientai 
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1. E1 ETAS | Klimato kaita: e  
2. G1 ETAS | Verslo etika: d  
3. G1 ETAS | Verslo etika: kibernetinis saugumas 
4.  
5.  
6. G1 ETAS | Verslo etika:  
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8.  
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uosto teritorinei parengtas , kuris detalizuotas Uosto direkcijos strategijoje iki 
2035 m. ir 2025 2028 m. strateginiame veiklos plane.  

     

 prijungiant sklypus, kurie LR V
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1. 0,5492 ha,  (unikalus Nr. 4400-5375-5714, kadastro Nr. 
2101/0001:953), 

2. 0,1984 ha,  (unikalus Nr. 4400-5375-3236, kadastro Nr. 
2101/0001:952), 
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Uosto direkcijos teikia eksploatuojant valdant 

direkcijai   uosto 
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Natura 2000  ir miesto teritorijos, turi ribotas 
galimybes , uosto augim  
pritraukim
tyvoje lengvai  
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, turi jos panaudojimui 
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Vertinant 
rinkos investuotojo pozicijos, 
torijas su uosto funkcine paskirtimi susijusiai veiklai,  
eksploatuojamas  Racionalus investuotojas, veikiantis 
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Apibendrinant galima teikti, kad 
gimas prie uosto  yra 
naudingas sprendimas. 
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3 PRIEDAS

1 kv. m

356 000 47,62

261 000 47,52

95 000 47,88

7 476

5 492

1 984

Suma/m, Eur

A. 1,15 8 597,40

1,15 6 315,80

1,15 2 281,60

B. 3,40 25 403,16

3,39 18 617,88

3,42 6 785,28

6%

C 2,84 21 196,76

2,83 15 542,36

2,85 5 654,40

5%

1 2 3 4 5 6 7 8 9

A. 2026 m. 2027 m. 2028 m. 2029 m. 2030 m. 2031 m. 2032 m. 2033 m. 2034 m.

356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           

Pajamos, Eur 1,15  Eur / kv. m. 8 597                8 597                8 597                8 597                8 597                8 597                8 597                8 597                8 597                

-                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                                       

Pelno mokestis, Eur 1 376                1 376                1 376                1 376                1 376                1 376                1 376                1 376                1 376                

Grynasis pelnas, Eur 7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                

7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                7 222                

ROA, % 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Dividendai (75 %), Eur 5 416                5 416                5 416                5 416                5 416                5 416                5 416                5 416                5 416                

Diskonto norma 3,50%

-128 452 339 597 6 792                6 792                6 792                6 792                6 792                6 792                6 792                6 792                6 792                

1,91% 1,9% 1,9% 1,9% 1,9% 1,9% 1,9% 1,9%
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B. 2026 m. 2027 m. 2028 m. 2029 m. 2030 m. 2031 m. 2032 m. 2033 m. 2034 m.

356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           

Pajamos, Eur 3,4  Eur / kv. m. 25 403             25 403             25 403             25 403             25 403             25 403             25 403             25 403             25 403             

-                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                                       

Pelno mokestis, Eur 4 065                4 065                4 065                4 065                4 065                4 065                4 065                4 065                4 065                

Grynasis pelnas, Eur 21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             

21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             21 339             

ROA, % 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%

Dividendai (75 %), Eur 16 004             16 004             16 004             16 004             16 004             16 004             16 004             16 004             16 004             

Diskonto norma 3,50%

172 427 1 003 425 20 068             20 068             20 068             20 068             20 068             20 068             20 068             20 068             20 068             

5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%

14 364             

C.
investicijos IRR = diskonto normai 2026 m. 2027 m. 2028 m. 2029 m. 2030 m. 2031 m. 2032 m. 2033 m. 2034 m.

356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           

Pajamos, Eur 2,11  Eur / kv. m. 15 794             15 794             15 794             15 794             15 794             15 794             15 794             15 794             15 794             

-                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                                       

Pelno mokestis, Eur 2 527                2 527                2 527                2 527                2 527                2 527                2 527                2 527                2 527                

Grynasis pelnas, Eur 13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             

13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             13 267             

ROA, % 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7% 3,7%

Dividendai (75 %), Eur 9 950                9 950                9 950                9 950                9 950                9 950                9 950                9 950                9 950                

Diskonto norma 3,50%

399 623 881 12 478             12 478             12 478             12 478             12 478             12 478             12 478             12 478             12 478             

3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

6 151                

Jautrumo analizei papildomos alternatyvos

D.
2026 m. 2027 m. 2028 m. 2029 m. 2030 m. 2031 m. 2032 m. 2033 m. 2034 m.

356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           

Pajamos, Eur 2,84  Eur / kv. m. 21 232             21 232             21 232             21 232             21 232             21 232             21 232             21 232             21 232             

-                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                                       

Pelno mokestis, Eur 3 397                3 397                3 397                3 397                3 397                3 397                3 397                3 397                3 397                

Grynasis pelnas, Eur 17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             

17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             17 835             

ROA, % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%

Dividendai (75 %), Eur 13 376             13 376             13 376             13 376             13 376             13 376             13 376             13 376             13 376             

Diskonto norma 3,50%

131 593 933 658 16 773 16 773 16 773 16 773 16 773 16 773 16 773 16 773 16 773

4,7% 4,7% 4,7% 4,7% 4,7% 4,7% 4,7% 4,7%

10 799
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E.
2026 m. 2027 m. 2028 m. 2029 m. 2030 m. 2031 m. 2032 m. 2033 m. 2034 m.

356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           356 000           

Pajamos, Eur 1,77  Eur / kv. m. 13 233             13 233             13 233             13 233             13 233             13 233             13 233             13 233             13 233             

-                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                                       

Pelno mokestis, Eur 2 117                2 117                2 117                2 117                2 117                2 117                2 117                2 117                2 117                

Grynasis pelnas, Eur 11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              

11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              11 115              

ROA, % 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1%

Dividendai (75 %), Eur 8 336                8 336                8 336                8 336                8 336                8 336                8 336                8 336                8 336                

Diskonto norma 3,50%

-45 468 522 685 10 454             10 454             10 454             10 454             10 454             10 454             10 454             10 454             10 454             

2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9%

3 962                

https://corporatefinanceinstitute.com/resources/valuation/what-is-wacc-formula/
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