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Gerbiamieji,

Lietuvos mokesciy konsultanty asociacijos (toliau — LMKA) vardu norime pateikti Jums savo profesines
pastabas ir komentarus dél artimiausiu metu planuojamy priimti Lietuvos Respublikos pridétinés vertés
mokescio jstatymo 71 straipsnio 22 dalies 4 punkto pakeitimy.

Pastabos

Direktyvoje nustatyta, kad apskaiCiuojant meting apyvartg jtraukiama nekilnojamojo turto sandoriy
(,real estate transactions®*) verté. Tuo tarpu PVMI] atitinkamoje nuostatoje kalbama tik
apie ,,nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty tiekima*.

Siy savoky apimtis néra tapati. Nekilnojamojo turto tiekimas PVM tikslais yra prekiy tiekimas, o
nekilnojamojo turto nuoma — paslaugy teikimas. Todél PVM] vartojama formuluoté pazodziui neapima
nekilnojamojo turto nuomos.

Siuo klausimu reik§mingas ESTT sprendimas byloje C-716/18, kurioje Teismas aiskiai patvirtino, kad
nekilnojamojo turto nuoma patenka | Direktyvos 288 straipsnyje vartojama ,real estate
transactions“ sgvoka. Sprendimo 29 punkte ESTT nurodé:

29Trecia, kaip savo iSvados 30 ir 31 punktuose nurodé generaliné advokaté, nekilnojamojo
turto nuoma gali biiti ,,nekilnojamojo turto sandoris*, kaip tai suprantama pagal PVM
direktyvos 288 straipsnio pirmos pastraipos 4 punkta, tik jeigu tai yra
neapmokestinamas sandoris, o tai turi patikrinti praSyma priimti prejudicinj sprendima
pateikes teismas, atsizvelgdamas j PVM direktyvos 135 straipsnio 1 dalies 1 punktg ir 2 dalies
paskuting pastraipa.

Be to, sprendimo 46 punkte ESTT, pateikdamas galutinj Direktyvos 288 straipsnio iSaiskinima,
tiesiogiai vertino nekilnojamojo turto nuoma pagal $ig nuostata ir konstatavo, kad tokia nuoma néra
mancillary transaction®, kai ji vykdoma apmokestinamojo asmens jprastos ekonominés veiklos
kontekste.

Taigi ESTT praktika aiSkiai patvirtina, kad Direktyvos 288 straipsnyje vartojama ,real estate
transactions* savoka néra apribota vien nekilnojamojo turto tiekimu ir apima PVM
neapmokestinama nekilnojamojo turto nuomg.

Atsizvelgiant j tai, PVM] vartojama formuluoté ,,nekilnojamujy pagal prigimtj daikty tiekimas* yra
siauresné uz Direktyvoje vartojama ,,real estate transactions* sagvoka, nes neapima nekilnojamojo
turto nuomos.
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Todél PVM] nuostatg tikslinga patikslinti taip, kad ji apimty ne tik nekilnojamyjy pagal prigimtj daikty
tiekima, bet ir nekilnojamojo turto nuomos sandorius.

PrieSingu atveju PVM neapmokestinamos NT nuomos pajamos galéty nepatekti § SVS ribai
skaiiuojamg meting apyvartg tais atvejais, kai pagal Direktyvos 288 straipsnj jos turi bati jtraukiamos,
todél nacionalinis reglamentavimas Siuo aspektu neatitikty Direktyvos.
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