Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. lapkricio 13 d. nutarimo Nr. 1428 ,,Dél valstybinés
Zemés perdavimo neatlygintinai naudotis taisykliy patvirtinimo* pakeitimo* projekto

DERINIMO PAZYMA

Suinteresuotos institucijos ir suinteresuoti
asmenys, j kuriy pastabas ir pasiilymus
neatsiZvelgta arba atsizvelgta i$ dalies

Suinteresuoty institucijy ir suinteresuoty asmeny
pateiktos pastabos ir pasiiilymai, j kuriuos neatsizvelgta
arba atsiZvelgta iS dalies

Argumentai, kodél neatsizZvelgta arba tik i§ dalies
atsiZvelgta j suinteresuoty institucijy ir
suinteresuoty asmeny pateiktas pastabas ir
pasiiilymus

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Zemés tvarkymo ir administravimo skyrius

Siekiant uztikrinti aiSky valstybinés Zemés sklypo daliy, skirty
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams su
priklausiniais ~eksploatuoti, iSskyrima, sitlome pakeisti
Projekto 1.3 papunktyje kei¢iamo 3 punkto trecig pastraipg ir ja
iSdéstyti taip: Kai teritorijy planavimo dokumentu arba Zemés
valdos projektu suformuotas vienas valstybinés Zemés sklypas,
skirtas eksploatuoti keliems savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar  jrenginiams su priklausiniais, kurie
Nekilnojamojo  turto registro informacinéje  sistemoje
jregistruoti kaip atskiri objektai (pagrindiniai daiktai), aplinkos
ministro nustatyta tvarka parengtame §io zemés sklypo plane
iSskiriamos atskiros Zemés sklypo dalys, reikalingos
kiekvienam tokiam savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui
ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti, ir nustatomas §iy
daliy plotas. Valstybinés zemés sklype, iSskiriant kiekvienam
savarankiskai funkcionuojanc¢iam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti atskirag zemés sklypo dalj, $i dalis turi buti tokio
ploto, kad biity uztikrintas tinkamas statinio ar jrenginio bei jo
priklausiniy naudojimg pagal Nekilnojamojo turto kadastro
informacinéje sistemoje jrasyta jy tiesiogine paskirtj. Si
nuostata netaikoma Zemés jstatymo 8 straipsnio 10 dalyje
nurodytais atvejais arba kai zemés sklypo daliy, reikalingy
savarankiskai funkcionuojanCiam statiniui ar jrenginiui su
priklausiniais  eksploatuoti, plotas nustatytas teritorijy
planavimo dokumente ar Zemés valdos projekte.

NeatsiZvelgta.

Savivaldybeé sitllo jrasyti: ,,$i dalis turi biti tokio ploto,
kad buty uztikrintas tinkamas  statinio <..>
naudojimas pagal <...> tiesioging paskirtj “.

Si formuluoté yra vertinamojo pobitidzio (deklaratyvi).
Teisés akte jrasius zodj ,tinkamas“, jis nesuteikia
teisinio aiskumo. Be to, Zemés jstatymo 8 straipsnio
10 dalis nurodo, kad zemés sklypo dalys, kurios yra
bitinos kiekvienam savarankiskai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti nustatomos
»aplinkos ministro nustatyta tvarka“. Tai reiskia, kad
tikslais kriterijai turi biiti (ir yra) apraSyti Aplinkos
ministro jsakyme, o ne Vyriausybés nutarime.




Atsizvelgiant | tai, kad valstybinés zemés sklypai perduodami
neatlygintinai naudotis valstybés ar savivaldybés funkcijoms
vykdyti, o zemés sklype gali buti jvairiy statiniy,
Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje
jregistruoty atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), kurie
néra skirti pagrindinei funkcijai vykdyti (pvz., garaZas,
sandélis), siiilome patikslinti Projekto 1.4. papunktj, kuriuo
papildomas Taisykliy 4.4 papunktis, nustatant, kad tais atvejais,
kai viename valstybinés Zemés sklype yra keli savarankiskali
funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai, valdomi (naudojami) to
paties praSyma dél valstybinés zemés sklypo panaudos
pateikusio asmens, ir turintys skirtingg ekonomiskai pagrjsta
naudojimo trukme, nustatant valstybinés zemés panaudos
sutarties terming biity atsiZvelgiama ir | §iy savarankiskai
funkcionuojanciy statiniy ar jrenginiy pagrinding naudojimo
paskirtj bei jy svarba zemés sklypo naudojimui vieSosioms
funkcijoms vykdyti. Toks teisinis reguliavimas uztikrinty
vieSyjy funkcijy vykdymo prioriteta ir sumaZinty
administracing nasta, kuri ateityje kilty dél itin dazno panaudos
sutar¢iy pratesimo tai paciai ankstesnei funkcijai vykdyti.

NeatsizZvelgta.

Zemés jstatymo 8 straipsnio 1 dalis imperatyviai
nurodo:

,Kai panaudos pagrindais perduodamas Zemeés
sklypas <...> reikalingas panaudos pagrindais
perduotiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti,
Zemés panaudos sutarties terminas negali biiti ilgesnis
uZ statiniy ar jrenginiy panaudos sutarties terming. **
Taip pat Zemés jstatymo 9 straipsnio 3 dalis nuomai
(kuri analogiSkai taikoma logikoje) nurodo, kad
terminas nustatomas , atsizvelgiant j ekonomiskai
pagristq statinio ar jrenginio naudojimo trukme “.
Sitlymas suteikty valdininkams teis¢ savo nuoZiira
vertinti pastato ,,svarbg vieSosioms funkcijoms*®.

Taisykliy 6 punkto pirmoje pastraipoje, sudarant valstybinés
zemés panaudos sutartj, nustatytas reikalavimas pateikti
valstybinés zemés sklypo plang su nustatytais zemés sklypo
riby posiikio taskais ir ribozenkliy koordinatémis valstybinéje
koordinaciy sistemoje ir su pazymeétais tame zemes sklype
esanciais statiniais ir jrenginiais, taciau pateikta nuoroda j nuo
2025 m. birzelio 30 d. nebegaliojancius Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr.
534 ,,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty patvirtinimo®, sitilome palikti §j reikalavima, t. y., kad
turi baiti pateiktas kadastriniy matavimy zemés sklypo planas,
kuriame Zemés sklypy riby posikio tasky koordinatés biity
nustatytos valstybinéje koordinaCiy sistemoje, patikslinant
Taisykliy 6 punkto pirmg pastraipa, ja Projekte iSdéstant kaip

Neatsizvelgta.

Kai prasoma suteikti Zeme¢ prie statiniy, privaloma
pateikti naudojamo valstybinés Zemés sklypo daliuy
plana. Siame plane turi biti oficialiai i3skirta ta dalis,
kuri yra skirta butent pastaty eksploatacijai, atskiriant
ja nuo likusios (laisvos) valstybinés zemés.

Jeigu zemés sklype jau anksCiau teisiSkai buvo
suformuota ir patvirtinta tam tikra sklypo dalis, naujam
interesantui nebereikia i§ naujo uzsakinéti ir braizyti
brangaus ,,daliy plano“. Jam uztenka paimti bendra
Zemés sklypo plang ir jame tiesiog pazZymeéti j kuria
jau esamg dalj jis pretenduoja.

Dabartinis reikalavimas, kad prie§ atiduodant zeme,
plane biity atlikti tikslis matavimai uZtikrina, kad
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Taisykliy 6.1. papunkti, o Taisykliy 6 punkto antra pastraipg —
Projekte iSdéstant kaip Taisykliy 6.2 papunktj

valstybés turtas buty dalijamas skaidriai bei teisingai.
Kiekvienas pastatas gauna tik tiek Zzemeés, kiek jam
biitina.

Sitlome patikslinti Taisykliy 12 punktg, iSbraukiant antra
pastraipa: ,,Savivaldybé ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo
Zemés jstatymo 8 straipsnio 7 dalyje nurodytos Nacionalinés
zemés tarnybos iSvados (toliau — iSvada) arba duomeny,
patvirtinanciy, kad iSvados nereikia, nes suteikiamas panaudai
valstybinés Zemés sklypas neatitinka Zemés jstatymo 362
straipsnio 9 dalyje nurodyty kriterijy, gavimo dienos apie tai
registruotu pastu arba elektroninémis priemonémis informuoja
panaudos gavéja“.

NeatsizZvelgta.

Sis punktas néra kei¢iamas.

Isigaliojes naujas 12 p. pakeitimas nuo 2026-06-01,
todél sitilymas neaktualus.

Atsizvelgiant j tai, kad tuo atveju, kai Zemés jstatymo 8
straipsnio 1 dalyje nurodyti asmenys, nuosavybés teise ar
patikéjimo teise valdantys arba panaudos pagrindais
naudojantys valstybinés zemés sklype esancius savarankiskai
funkcionuojancius pastatus, sudaro $iy pastaty patalpy nuomos
sutartis su treciaisiais asmenimis, su Siais asmenimis dél teisés
naudoti valstybing zeme taip pat turéty biiti sprendziama teisés
akty nustatyta tvarka, siiilome patikslinti Taisykliy 13 punkta,
ji i8déstant taip: 13. Jeigu valstybinés Zemés sklype esantys
statiniai (ju dalys), valdomi (naudojami) Zemés jstatymo 8
straipsnio 1 dalyje nurodyty asmeny, yra iSnuomojami
tretiesiems asmenims arba minéti statiniai ar (ir) teisés j juos
(nuosavybés, patikéjimo ar kitos teisés) yra perleidziamos
tretiesiems asmenims, su nauju statiniy ar jy daliy naudotoju
dél teisés naudoti valstybing Zeme sprendziama teisés akty
nustatyta tvarka.

NeatsiZvelgta.

Sis punktas néra kei¢iamas.

Sitlymas teisiSkai neproporcingas,
nuosavybés perleidimg su nuoma.

supainiojantis




