PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2026 m. d. nutarimu Nr.

APIE 14,82 HA TERITORIJOS PRIE SVYLOS GATVES VILNIUJE
SAVIVALDYBES DALIES BENDROJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Apie 14,82 ha teritorijos prie
Svylos gatvés Vilniuje savivaldybés dalies bendrasis planas (toliau — Bendrasis planas).

2. Teritoriju planavimo dokumento rusis ir porii§is: Kompleksinis teritorijy planavimo
dokumentas, savivaldybés teritorijos dalies bendrasis planas.

3. Dokumento lygmuo pagal turinj: vietovés (Vilniaus miesto savivaldybés dalies)
bendrasis planas.

4. Valstybei svarbus projektas ,,Teltonika high-tech hill technologijy parkas yra
ypatingos valstybés svarbos projektas: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 23 straipsnio 1 dalimi bendrajam planui taikoma valstybés lygmens teritorijy planavimo
dokumenty rengimo, derinimo, keitimo, tikrinimo, tvirtinimo, galiojimo, vieSinimo ir ginCiy
sprendimo tvarka.

5. Planuojamos teritorijos plotas: Planuojamos teritorijos plotas apiel4,82 ha.

1 pav. planuojama teritorija

PRC13695

KUPRIONISKES

6. Planavimo organizatorius: Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija,
Gedimino pr. 38, LT-01104 Vilnius, kanc@eimin.lt, tel. +370 706 64 845.



7. Teritorijy planavimo dokumenty rengéjas: UAB ,, GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-
51183, Kaunas, tel. +370 657 71999 el. p. info@geometra.lt, teritorijy planavimo vadovas Gediminas
Bulavas.

8. Planavimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m. vasario 28 d.
nutarimas Nr. 159 ,,Dél valstybei svarbaus projekto ,,Teltonika high-tech hill technologijy parkas —
2 etapas™ teritorijy planavimo dokumento rengimo pradzios.

9. Bendrojo plano tikslai: pakeisti Zemés sklypy adresu Svylos g. 1, Vilnius (unikalus Nr.
4400-4972-2889), ir Svylos g. 2, Vilnius (unikalus Nr. 4400-4993-0058), naudojimo buda j
pramongs ir sandéliavimo objekty Zemés naudojimo biida, o prireikus — j kitus Zemés naudojimo
budus, pagal poreikj keisti zemés sklypy ribas.

10. Bendrojo plano uzdaviniai:

10.1. [vertinti valstybei svarbaus projekto ,, Teltonika High-Tech Hill technologijy parkas — 2
etapas® veiklos kryptis, nustatyti teritorijos naudojimo, apsaugos ir veiklos joje sglygas;

10.2. Suplanuoti inZinerinei infrastrukturai reikalingy valstybei svarbaus projekto ,,Teltonika
High-Tech Hill technologijy parkas — 2 etapas“ teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, galimas Zemés sklypy ribas ir (ar) zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principus,
planuojamos teritorijos inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy ribas;

10.3. Numatyti inzineriniy komunikacijy koridorius, specialigsias zemés ir vandens
naudojimo salygas;

10.4. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

11. Planavimo salygos:

11.1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024 m. liepos 31 d. planavimo salygos
Nr. REG21668971,

11.2. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministerijos 2024 m. lapkri¢io 19 d.
planavimo salygos Nr. REG26150671,;

11.3. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministerijos 2024 m. lapkricio 19 d.
planavimo salygos Nr. REG26150671,;

11.4. Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerijos 2024 m. lapkri¢io 21 d. planavimo
salygos Nr. REG26291957,

11.5. Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos 2024 m. lapkri¢io 22 d. planavimo
salygos Nr. REG26310212;

11.6. Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerijos 2024 m. lapkri¢io 26 d. planavimo
salygos Nr. REG26500470;

11.7. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2024 m. lapkri¢io 27 d. planavimo sglygos
Nr. REG26547415;

11.8. Lietuvos Respublikos energetikos ministerijos 2024 m. gruodzio 2 d. planavimo sglygos
Nr. REG26835403;

11.9. Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijos 2024 m. gruodzio 4 d. planavimo sglygos
Nr. REG26955156;

11.10. Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos 2024 m. gruodzio 11 d. planavimo
salygos Nr. REG27305269;

11.11. Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerijos 2024 m. gruodzio 13 d.
planavimo salygos Nr. REG27472989;

11.12. Lietuvos Respublikos Svietimo, mokslo ir sporto ministerijos 2024 m. gruodzio 17 d.
planavimo salygos Nr. REG27617005;

11.13. Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministerijos 2024 m. gruodzio 17 d.
planavimo salygos Nr. REG27633175;

11.14. Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos 2025 m. sausio 13 d. planavimo sglygos
Nr. REG28665010.



12. Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas Bendrasis planas

12.1. Valstybei svarbaus projekto ,,Teltonika high-tech hill technologijy parkas — 2 etapas*
Vilniaus miesto savivaldybés dalies bendrojo plano rengimo planavimo darby programa, patvirtinta
Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro 2024 m. geguzés 24 d. jsakymu Nr. 4-291.

12.2. Teritorijy planavimo salygos.

12.3. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai: Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789 ,, D¢l Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo
plano patvirtinimo.

I1 SKYRIUS
PLANUOJAMOS TERITORIJOS GAMTINES APLINKOS, KRASTOVAIZDZIO,
GAMTOS IR KULTUROS PAVELDO OBJEKTU, APLINKOS KOKYBES (ORO,
VANDENS, DIRVOZEMIO, FIZIKINES TARSOS LYGIO, PAVELDO APSAUGOS)
IVERTINIMAS

13. Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste tarp BerZuonos g., Svylos g., Gaujos g. [
planuojamg teritorija patenka du Zzemés sklypai: Vilnius, Svylos g. 2 kadastrinis numeris
0101/0081:118 (zemés sklypo naudojimo biidas: visuomeninés paskirties teritorijos) ir Vilnius,
Swvylos g. 1 kadastrinis numeris 0101/0081:119 (zemés sklypo naudojimo budas: Visuomeninés
paskirties teritorijos). Preliminarus planuojamos teritorijos plotas — apie 14,82 ha.

2 pav. planuojamos teritorijos ribos

14. Gamtos ir kultiiros paveldo objektai: Bendrojo plano teritorijoje ir jos gretimybése
kultiiros paveldo vertybiy ir saugomy teritorijy néra.

15. Gamtinis karkasas: planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas —
vietinius migracijos koridorius. Vietiniai migraciniai koridoriai — tai geomorfologiniai elementai —
sausasléniai.

3 pav. gamtinio karkaso teritorijos (Saltinis — Vilniaus m. teritorijos. bendrasis planas)



.(.4

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

74/ Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
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Rajoniniai
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k{{ Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
‘ Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

A

16. Planuojama teritorija ribojasi su registruotais Zzemés sklypais, kuriy duomenys pateikiami 1

lenteléje.

1 lentelé. Planuojamos teritorijos gretimybés

Kadastrinis Adresas Pagrindiné naudojimo paskirtis/
Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas
0101/0081:66

Vilnius, Berzuonos g. 10

Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos; Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos

0101/0081:151

Vilnius

Kita/ Teritorijos krasto apsaugos tikslams

0101/0081:69 Vilnius, Berzuonos g. 2 Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
0101/0081:49 Vilnius, Liepkalnio g. 160 Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
0101/0081:68 Vilnius, Liepkalnio g. 160A

Kita/ Pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos

0101/0081:154

Vilnius, Svylos g. 6

Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos; Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos

0101/0081:27

Vilnius, Liepkalnio g. 158

Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

0101/0081:155

Vilnius, Svylos g. 12

Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty

teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

0101/0081:160

Vilnius, Svylos g. 9

Kita/ Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos

0101/0081:153

Vilnius, Gaujos g. 4

Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty

teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

0101/0159:1525

Vilnius, Gaujos g. 21

Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

0101/0159:149

Vilnius, Berzuonos g. 30

Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

0101/0159:773

Vilnius, Berzuonos g. 39

Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

0101/0159:1025
0101/0159:1196

Vilnius, Berzuonos g. 25

Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos

Vilnius, Berzuonos g. 23

Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos

0101/0159:1286

Vilniaus m. sav., Kuprioniskiy k.

Zemés iikio/Kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai

0101/0081:163

Vilnius, Bugo g. 29

Kita/ Teritorijos krasto apsaugos tikslams

0101/0081:59

Vilnius, Berzuonos g. 19

Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos




0101/0081:163

Vilnius, Bugo g. 29

Kita/ Teritorijos krasto apsaugos tikslams

0101/0081:79

Vilnius, Liepkalnio g. 156A

Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

17. Susisiekimo sistema:

17.1. Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste tarp Berzuonos g., Svylos g., Gaujos g. Pagal
Siuo metu galiojant] Statybos techninj reglamenta STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ minimalus rekomenduojamas atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy, D
kategorijos gatvéms — 12-15 m. Su planuojama teritorija besiribojanc¢iy gatviy techniniai parametrai
pateikiama 2 lenteléje. Su planuojama teritorija besiribojancios gatvés Siuo mety néra jrengtos (yra
grunto dangos) ir prastos buklés, todél vykdant teritorijy uzstatymo darbus, biitina parengti gatvés
techninj projekta pagal nustatytus gatvés kategorijos techninius parametrus bei atsizvelgiant |
planuojamos vykdyti iikinés veiklos mastus.

2. Lentelé. Su planuojama teritorija besiribojanciy gatviy techniniai parametrai

. Eismo Vaziuojamosios Atstumas tarp gatvés raudonyjy
Gatvés pav. Kategorija juosty dalies ploti linii
k. alies plotis, m inijy, m
Berzuonos g. D 2 2,75 12-15
Swylos g. D 2 3 25
Gaujos g. D 2 2,75 17

18. InZineriné infrastruktira:
18.1. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira néra iSvystyta. Planuojamoje
teritorijoje vandentiekio ir nuoteky tinkly néra. Planuojama teritorijg kerta 0,4 kV jtampos elektros
oro linijos ir 10 kV jtampos elektros pozeminiy kebeliy linijos. Planuojama teritorija kerta rysio

linijos.

111 SKYRIUS

PAGRINDINIAI TVARKYMO, NAUDOJIMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI

19. Zemés sklypy proj. Nr. 1P (Vilnius, Svylos g. 2 kadastrinis numeris 0101/0081:118) ir
proj. Nr. 1P (Vilnius, Svylos g. 1 kadastrinis numeris 0101/0081:119) ribos nekei¢iamos, nustatomi
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Suformuojamas zemés sklypas proj Nr. 3 - plotas

3688 kv. m. Svylos g. atkarpai.

Pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

nurodyti sprendiniy bréZinyje ir Zemiau esancioje 3 lentel¢je.

3. Lentelé. Pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Teritorijos
naudojimo . . .
reglamento Sklypas proj. Nr. 1P Sklypas proj. Nr. 2P Sklypas proj. Nr. 3
pavadinimas
I .. PER - pramonés ir PER - pramonés ir TK - inzinerinés
Teritorijos naudojimo . o e o . _
tinas sandeéliavimo teritorija sandéliavimo teritorija infrastruktiiros
P koridorius
Pagrm_(_hne Zemes Kitos paskirties zemé Kitos paskirties zemé Kitos paskirties zemé
naudojimo paskirtis
P - pramonés ir P - pramonés ir
sandéliavimo objekty sandéliavimo objekty
teritorijos teritorijos
e I1 - susisiekimo ir I1 - susisiekimo ir 12 - susisiekimo ir
Galimi Zemés S o e o N .

. inzineriniy komunikacijy inzineriniy komunikacijy InZineriniy tinkly
naudojimo . . . . o o
biidai aptarnavimo objekty aptarnavimo objekty koridoriy teritorijos;

teritorijos; teritorijos;

12 - susisiekimo ir 12 - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; koridoriy teritorijos;




K - komercinés paskirties K - komercinés paskirties
objekty teritorijos; objekty teritorijos;
Galimos vyraujancios zemés naudojimo budui taikomus galimus pagal LRAM 2024 m. birzelio 17 d.
statiniy ar jy grupiy jsakymu Nr. D1-199 patvirtinta Zemés naudojimo biidy turinio aprasa
Maksimalus uzstatymas
intensyvumas sklypuose 2,0 2,5 -
(Un
Didziausias leistinas
zemes sklypy uzstatymo 0,75 0,72 -
tankis (UT)
Ir;]elstlnas pastaty aukstis, 14 20 )
Didziausias leistinas 3 3 )
auksty skaicius
Priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys, 10 10 -
%
Elektros tinkly apsaugos Elektros tinkly apsaugos Elektros tinkly
; : apsaugos zonos (Il
zonos (Il skyrius, zonos (Il skyrius, . LN
. .. T T skyrius, ketvirtasis
Zemés naudojimo ketvirtasis skirsnis); ketvirtasis skirsnis); skirsnis):
apribojimai Aerodromo apsaugos Aerodromo apsaugos '
: : Aerodromo  apsaugos
zonos (Il skyrius, zonos (Il skyrius, :
irmasis skirsnis) irmasis skirsnis) zonos (Il skyrius,
P P pirmasis skirsnis)

20. Kompleksinj teritorijy planavimo dokumentg sudaro rastu ir grafiSkai iSreikSty teritorijy
planavimo sprendiniy rezultaty visuma (aiSkinamasis rastas ir bréziniai):

20.1. Sklypams proj. Nr. 1P, 2P pirmasis jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas - pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos yra prioritetinis. Kiti nurodyti zemés naudojimo biidai kei¢iami
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 , D¢l
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka informuojama visuomeng;

20.2. Naujy inZineriniy tinkly jrengimo ar prisijungimo galimybés prie esamy inZineriniy
tinkly turi biiti sprendZiamos techniniais projektais;

20.3. Teritorijoje planuojant tkin¢ veikla, patenkancig j Lietuvos Respublikos planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, atlikti jstatymu nustatytas
procediiras;

20.4. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti Statybos
techniniame reglamente STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali
biti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks§¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko
ar valdytojo rasytinj sutikimg. Statiniai turi buiti i§déstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai,

20.5. Nauji veiklos apribojimai veiklos apribojimai nustatomi jrengus infrastruktiira, kuriai jie
taikomi, parengus teritorijos dél specialiosios Zemés naudojimo nustatymo plana;

20.6. Teritorijose, kuriose numatytas galimas uzstatymas ir j kurias patenka esama inzineriné
infrastruktiira, parinkus statinio vietg biitina nepazeisti reikalavimy, taikomy esamy tinkly apsaugos
zony ribose. Nesant galimybei iSsaugoti inZinerinés infrastruktaros, privaloma gauti technines



salygas i8 tinklus valdanéiy ir eksploatuojanéiy jmoniy dél tinklo iSkélimo. Perkeliamiems tinklams
turi biiti nustatytos naujos, o taip pat iSregistruotos buvusios, apsaugos zonos, bei numatyti servitutai/
koridoriai tinkly aptarnavimui ir eksploatacijai, o taip pat dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy
taikymo mokamos kompensacijos teisés akty nustatyta tvarka;

20.7. Rengiant statybos projektus turés buti parengti galimy privaziuojamyjy keliy
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy pasitilymai pagal techninius reikalavimus bei jvertinus
esamg ir planuojamg eismo dalyviy sudétj ir intensyvuma parinktos ir pritaikytos priemonés saugiam
transporto priemoniy eismui organizuoti;

20.8. Planuojamos teritorijos ribose turi biiti uztikrintas pakankamas automobiliy stovéjimo
viety skai¢ius, kurj reglamentuoja Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

20.9. Igyvendinant plano sprendinius, t.y. statant objektus, jvertinti galimg transporto srauty
poveikj (triukSmo ir oro tarSos) esamai ir besiribojan¢ioms teritorijoms. Nustacius galimg neigiama
poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

21. Tiksli planuojama tikiné veikla (toliau — PUV) apimtis teritorijoje Siame planavimo etape
néra zinomi, todél stacionariis $altiniai néra vertinami. Su konkre¢ia PUV susijusi stacionariy $altiniy
oro tarSa, triukSmas, kvapai jvertinami bei parenkamos tarSos prevencinés priemonés sekanciuose
etapuose — PUV poveikio aplinkai vertinimo (toliau — PAV) atrankos procese ar rengiant techninius
projektus.

22. Techninio projekto rengimo metu konkreéiai PUV jstatymy nustatyta tvarka jeigu
privaloma turi biiti atlickamas poveikio visuomenés sveikatai vertinimas (toliau — PVSV ir/ ar
PAV).

IV SKYRIUS
SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA

23. Susisiekimo infrastruktira:

23.1. Ivaziavimai | planuojamg teritorija numatomi i§ esamy gatviy. Trys jvaziavimai
numatomi i§ Svylos g. vienas i§ — Gaujos g. ir vienas 1§ BerZuonos g.;

23.2. Numatomai veiklai automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas vadovaujantis
Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos jrengti zemés sklypy ribose. Sklype proj.
Nr. 2P preliminariai numatomas apie 60000 kv. m. pastatas su sandéliavimo, administracinémis bei
gamybinémis patalpomis, kuriam preliminarus reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius yra
800 automobiliy, sklype proj. Nr. 1P preliminariai numatomas apie 20000 kv. m. pastatas su
sandéliavimo, administracinémis bei gamybinémis patalpomis, kuriam preliminarus reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skai¢ius yra 250 automobiliy. Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skaicius pateikiamas 4 lentel¢je. Tiksli pastaty vieta, plotas, automobiliy stovéjimo vieta ir skaicius
nustatomas (tikslinamas) rengiant techninj projektq.

4. Lentele. Stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
14, Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto
15. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

24. Inzineriné infrastruktira:

24.1 Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas: prisijungimy prie vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo sistemy vietos bei reikalinga infrastruktiira sprendziama rengiant techninius projektus;

24.2 Lietaus nuoteky tvarkymas: prisijungimo prie lietaus nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
sprendziama rengiant techninius projektus;

24.3 Elektros tiekimas: prisijungimo galimybés prie esamy elektros tinkly sprendziama
rengiant techninius projektus;



24.4 Rysiai: prisijungimas prie rySiy turi biiti sprendziamas zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentais ar techniniais projektais.

V SKYRIUS
SPECIALIOSIOS BENDROJO PLANO TEMOS

25. Gaisriné sauga.

25.1. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty.
Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio,
pateikiami 5 lenteléje.

5. Lentele. Maziausi priesgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I I I
I 6 8 10
I 8 8 10
111 10 10 15

25.2. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretima pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti 6 lenteléje.

6. Lentele. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II IT1
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai. | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugmiai laipsnio pastatus, 1 3 3

parenkamas pagal aukStesn] atsparumo ugniai laipsni

turintj pastata 180 120 90 60 30

25.3. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy statybos projektus
jgyvendinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo,, patvirtintuose Qaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas, kuriuose nurodyta, kad turi biiti jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir
gaisrinio hidranto. Privaziavimui prie pastaty, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati
naudojamos motorizuoto susisieckimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisé€s akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti prie
pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, gali buti jrengiami ne
didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto
grindy altitudé virSija 15 m, turi biti jrengiami 1§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy
technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaziuoti prie
pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos i8ilginés pastato puses, jei i8 jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti | visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius
18¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Jrengimas
sprendziamas rengiant techninj projekta.



26. Gamtiné aplinka:

26.1 Remiantis atliktais Slaity tyrimais teritorijoje esantys gamtinio karkaso elementai
neformuoja buferiniy apsaugos zony, ir tuo paciu reikSmingai nemazina galimai uzstatomos
teritorijos ploto;

26.2. Dalis planuojamos teritorijos, patenka j gamtinio karkaso teritorija. Sioje teritorijos
dalyje veikla turi biiti vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtintomis
Gamtinio karkaso nuostatomis (toliau — Nuostatos);

26.3. Pagal atlikta Slaity ir gamtinio karkaso elementy analize planuojamy sklypy
teritorijose ir jy gretimybéje saugotiny $laity, kurie formuoty statybos apribojimus, nebuvo
identifikuota. Visi planuojamuose sklypuose esantys $laitai, ar jy fragmentai neatitinka dviejy ir
daugiau saugotinus Slaitus identifikuojanciy pozymiy, ir dél Sios priezasties nepatenka j saugotiny
kategorijg. Detali planuojamos teritorijos reljefo analizé ir gamtinio karkaso (GK) struktiirai
priskiriamy elementy riby tikslinimas, bendro analizuojamose sklypuose lokalizuoto gamtinio
vietinés svarbos karkaso elementy (sausasléniy daliy) ploto reikSmingai nepakeité;

26.4. Vadovaujantis Nuostaty 11 p. reikalavimais gamtinio karkaso teritorijose uzstatymo
tankis yra ribojamas iki 30 proc.:

26.4.1 Zemés sklype proj Nr. 1P gamtinio karkaso teritorija sudaro 4668 kv.m., tai
uzstatoma teritorija sklypo dalyje, kuri patenka j gamtinj karkasa neturi virSyti 1400 kv.m.;

26.4.2 Zemés sklype proj Nr. 2P gamtinio karkaso teritorija sudaro 15629 kv.m., tai
uzstatoma teritorija sklypo dalyje, kuri patenka j gamtinj karkasg neturi virSyti 4689 kv.m.;

26.5. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprase,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. isakymu Nr. D1-694
,Del Viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apraSe patvirtinimo* pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos teritorijoms ir komercinés
paskirties objekty teritorijos nustatomas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés
sklypo 10 proc., susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms — 20
proc. Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso
stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialol teritorijose netaikomas, kadangi Vilniaus
miesto bendrajame plane vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealams ir migracijos
koridoriams, esantiems urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose nustatytas silpnas arba
paZeistas geoekologonis potencialas;

26.6. Planuojamoje teritorijoje numatomos taikyti pasekmiy aplinkai prevencijos bei
mazinimo priemongés pateikiamos 7 lenteléje.

1. Lentelé. Numatomos prevencinés priemonés

ISkastas grunto sluoksnis yra saugomas iki statybos
darby pabaigos ir véliau panaudojamas teritorijos tvarkymo
darbams.

Automobiliy stovéjimo aikStelés (galimai terSiamy
teritorijy) bus jrengiamos su nelaidziomis dangomis,
Grunto ir vandens | pavir§inés nuotekos bus valomos iki PavirSiniy nuoteky Statybos darby metu/
tarsa reglamente nustatyty | aplinka iSleidziamy nuoteky eksploatacija
uzterStumo normy ir isleidziamos ] aplinka. Remiantis
Vilniaus m. pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros specialiuoju
planu, kompleksiskai plétojant ar rekonstruojant uZstatytas
Kuprioniskiy teritorijas, planuojama galimybé jrengti
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema;

Atlieky  tvarkymas  statybos metu  atliekamas
vadovaujantis galiojan¢iy Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy bei atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Visais
atvejais atliekos turi biiti renkamos, saugomos ir rii§iuojamos Statybos darby metu/
taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai. eksploatacija

Eksploatacijos metu atliekos bus rasiuojamos j atskirus
konteinerius tam skirtose vietose ir pagal sutartis
perduodamos  registruotiems  atlieky  tvarkytojams.

Atliekos




Pavojingos atliekos bus tvarkomos pagal tokiy atlieky
tvarkymo reikalavimus.

Statybos darbai organizuojami dienos metu. Naudojama
jranga tik atitinkanti Statybos techninio reglamento STR
2.01.08:2003 ,Lauko salygomis naudojamos jrangos i
aplinka skleidziamo triuk§mo valdymas® reikalavimus.

Taikomos dulkétumo mazinimo priemonés: keliy ir Statybos darby metu
statybos darby zonos drékinimas, dulkancios statybinés
atliekos turi biiti vezamos dengtose transporto priemonése ar
naudojant kitas priemones, kurios uztikrinty, kad vezamos
Sios atliekos ir jy dalys vezimo metu nepatekty j aplinka.

Gamtinio karkaso teritorija Zemés sklypuose sudaro
203002 kv. m. ploto, Sioje dalyje privalo biiti jrengtos, 20
procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio
karkaso strukttiros (ne maziau 4060 kv. m. ploto), kurias gali
sudaryti priklausomieji Zeldynai, kitos paskirties Zemeés
sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai,
Biologiné ekologiniai). Konkreti pastato vieta ir plotas, zeldyny vietos,
jvairoveé/ sprendziamas  techninio  projekto  rengimo  metu,
krastovaizdis vadovaujantis atsakingy institucijy iSduotomis techninémis
saglygomis.

Dél pastaty ir inzineriniy tinkly statybos darby Salinamy
medziy verté kompensuojama savivaldybés numatyta tvarka.

Siekiant iSvengti poveikio biologinei jvairovei
(pauks¢iams), medziy kirtimus vykdyti rudens arba Ziemos
laikotarpiu, kad nesunaikinti paukséiy déciy.

Rekomenduojama jvertinti priemones litciy krituliy
Klimato veiksniai | akumuliavimui, pvz. Slapbalés, akumuliacinés talpos, reljefo Projektavimas
nelygumy formavimas krituliy surinkimui ir pan.

Triuk§mas ir oro
tarsa

Projektavimas,
Statybos darby metu

27. Nekilnojamasis kultiiros paveldas:

27.1. Planuojama teritorija uzima > 5 ha plota, tod¢él vadovaujantis Paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjiicio 16 d. jsakymu Nr. [V-538 ,,D¢l paveldo tvarkybos
reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba®“ 7.8 ir 23 punktais,
sekanciuose projektavimo etapuose prie§ statybos darby pradzig turi buti atliktas Archeologinio
paveldo tyrimy biitinybés planuojamoje teritorijoje jvertinimas ir esant poreikiui atlikti archeologiniai
tyrimai Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo ir Paveldo
tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjtcio 16 d. jsakymu Nr. [V-538 nustatyta tvarka.

28. Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros vystymo prioritetai ir ju igyvendinimas:

28.1. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymo 4
straipsnio 1 dalies 1 punktu savivaldybés administracija organizuoja savivaldybés infrastruktiiros
plétra pagal savivaldybés ir (ar) vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus
prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;

28.2. Planuojamoje teritorijoje susisiekimo tinklo elementy ir inzinerinés infrastruktiiros
svarba yra | prioriteto. | prioriteto teritorijy infrastruktiiros plétros jgyvendinimas numatomas per
artimiausius 10 mety nuo BP patvirtinimo;

28.3. Suplanuoto susisiekimo infrastruktaros koridoriaus ribose pasilieka teisé gatvés atkarpy
sprendinius jgyvendinti etapais (pirmiausia suformuojant reikiamg jungt] bendrame susisiekimo
tinkle su minimaliais techniniais parametrais, o vélesniais etapais iSpleciant iki principiniame pjuvyje
nurodyty parametry);

28.4. Prioritetinés plétros teritorijy Svylos g. atkarpos zemés sklype proj. Nr. 3 vystymo
etapai:

28.4.1. Vandens tiekimo tinkly infrastruktiiros jrengimas. Preliminarus 1éSy poreikis apie 28
tikst. eury;



28.4.2. PavirsSiniy ir tkiniy nuoteky tinkly infrastruktiiros jrengimas. Preliminarus 1ésy
poreikis apie 56 tukst. eury;

28.4.3. D kategorijos gatvés infrastruktiiros jrengimas. Preliminarus 1éSy poreikis apie 120
tukst. eury.

28.5. Preliminarus visy prioritetinés plétros teritorijy vystymo etapy 1€Sy poreikis yra apie 204
tukst. eury.




