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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS JSTATYMO NR. 1-1240 27 STRAIPSNIO
PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO NR. XVP-896(2)

2026 m. d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsniu ir atsizvelgdama j Lietuvos
Respublikos Seimo 2025 m. lapkri¢io 25 d. vakarinio posédZio metu priimta sprendimg (protokolas
Nr. SPP-102), Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutari a:

Nepritarti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. I-1240 27 straipsnio pakeitimo jstatymo
projektui Nr. X\VVP-896(2) (toliau — Jstatymo projektas) dél Siy priezaséiy:

1. Istatymo projektu siilomas teisinis reguliavimas neatitinka Lietuvos Respublikos teisékiiros
pagrindy jstatymo 3 straipsnyje jtvirtinty teisékiiros principy:

1.1. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio 1 dalimi, 27 straipsnio
1 dalimi, statybg leidziantys dokumentai iSduodami skirtingo pobiidzio statiniy projektams
igyvendinti, o §iy projekty igyvendinimas, atsizvelgiant i statinio kategorija ir statybos darby rai§j,
objektyviai trunka skirtingg laikg. Pagal Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje, 14 straipsnio 1 dalies
14 punkte nustatyta teisinj reguliavima statytojas jgyja teise vykdyti statybos darbus ne nuo statyba
leidzian¢io dokumento i§davimo momento, o véliau, t. y. kai praneSa apie statybos pradZig. Statytojas,
gaves statybg leidziant] dokumenta, turi atlikti privalomus ir nemazai laiko trunkancius veiksmus,
kad Statybos jstatymo 272 straipsnyje nustatyta tvarka galéty pateikti pranesima apie statybos pradzig
ir pradeéti statybos darbus — uZztikrinti, kad biity parengtas statinio techninis darbo projektas, atlikta
Sio projekto ekspertize¢, sumokéta savivaldybés infrastruktiiros plétros jmoka ir kt.

Galiojantis Statybos jstatymas nenumato statybg leidzian¢iy dokumenty galiojimo terminy,
statybg leidZiantys dokumentai galioja neterminuotai, jei jy galiojimas nepanaikinamas Statybos
jstatymo 27 straipsnio 23 dalyje nurodytais atvejais. Sis teisinis reguliavimas uztikrina, kad statytojas
sprendima dél statinio projekto jgyvendinimo pradzios gali priimti lanks¢iai, atsizvelgdamas | esamas
rinkos salygas, kitas objektyvias aplinkybes, statiniy projektus gali jgyvendinti 1é¢iau, etapais, be
rizikos, kad statyba leidzian¢io dokumento galiojimas pasibaigs. Tai ypac reikalinga dideliems ar
sudétingiems statiniy projektams. Statiniy projektai, kuriy statyba leidziantys dokumentai yra
neterminuoti, yra maziau rizikingi, todel lengviau gauti finansavimg ar perleisti nepradéty statyti ar
pradéty statyti statiniy statytojo teises.

Istatymo projektu siilomas teisinis reguliavimas, numatantis statyba leidzianciy dokumenty
galiojimo terminus, galéty turéti neigiamos jtakos statiniy techniniy darbo projekty ir statybos darby
kokybei, nes statytojas biity suinteresuotas kuo greiciau uzbaigti statybos darbus ir reikalauty greity
darbo rezultaty iS statinio projektuotojo ir statinio statybos rangovo.

Istatymo projektu siiilomas teisinis reguliavimas didinty administracing nastg ir prisitaikymo
prie teisinio reguliavimo i$laidas, nes, siekiant pratesti statybg leidZian¢io dokumento galiojimg ar
gauti nauja statyba leidziant] dokumenta, pateikti nauja praneSima apie statybos pradzia, reikéty
atlikti papildomas procediiras. Sis teisinis reguliavimas taip pat didinty neapibréZztuma, bloginty
statiniy projekty, kuriy jgyvendinimas pradétas turint terminuotg statybg leidZziant] dokumenta, taciau
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sustojes, refinansavimo, perleidimo kitam statytojui salygas, turéty neigiamos jtakos

kreditoriy teisiy apsaugai.

D¢l nurodyty motyvy sitlomas teisinis reguliavimas nesuderinamas su teisékiiros
proporcingumo ir efektyvumo principais, jtvirtintais Teisékiiros pagrindy jstatymo 3 straipsnio 2
dalies 2 ir 5 punktuose.

1.2. Jstatymo projekto aiskinamajame raste nurodyta, kad sitilomas teisinis reguliavimas
,uztikrins, kad statybos leidimai atspindéty aktualius planavimo poreikius, o ne senus ar
nebeaktualius projektus®. Pagal Statybos jstatymo 24 straipsnio 3, 23 ir 24 dalyse nustatytg teisinj
reguliavima statiniy projektai rengiami vadovaujantis teisés aktais ir privalomaisiais statinio projekto
rengimo dokumentais (jskaitant specialiuosius reikalavimus, kai Sie reikalavimai iSduoti jstatymy
nustatytais privalomais atvejais arba statytojo iniciatyva). Specialieji reikalavimai galioja 5 metus
nuo jy iSdavimo dienos, jeigu statybg leidziantis dokumentas negautas. Gavus statybg leidziant]
dokumenta, specialieji reikalavimai galioja iki statybos uzbaigimo procediiry uzbaigimo dienos.
Statiniy projektai turi atitikti Lietuvos Respublikos jstatymuy, kity teisés akty, normatyviniy statybos
techniniy dokumenty reikalavimus, kurie galiojo ta dieng, kai buvo iSduoti specialieji reikalavimai.
Pragjus 5 metams po specialiyjy reikalavimy iSdavimo dienos ir tais atvejais, kai specialieji
reikalavimai nebuvo i$duoti, statiniy projektai turi atitikti Lietuvos Respublikos jstatymuy, kity teisés
akty, normatyviniy statybos techniniy dokumenty reikalavimus, kurie galiojo praSymo gauti statyba
leidziantj dokumenta, kuris buvo priimtas, pateikimo diena.

Istatymo projektu sitilomas teisinis reguliavimas lemty situacija, kad, pasibaigus terminuoto
statybg leidzianc¢io dokumento galiojimui ir siekiant gauti nauja, statinio projektiné dokumentacija
neturéty biiti kei¢iama pagal pasikeitusius teisés akty reikalavimus, jei ankstesnis statyba leidZiantis
dokumentas buvo iSduotas galiojant specialiesiems reikalavimams, taikomiems iki statybos
uzbaigimo procediiry uzbaigimo dienos. Taigi papildomy procediiry atlikimas Siais atvejais nesukurty
jokiy statomy statiniy kokybiniy poky¢iy.

Tais atvejais, kai specialieji reikalavimai nebuvo i8duoti, [statymo projektu sitilomas teisinis
reguliavimas lemty situacija, kad, pasibaigus statyba leidzian¢io dokumento galiojimui ir siekiant
gauti nauja, reikéty keisti statinio projekting dokumentacija pagal pasikeitusius teisés akty
reikalavimus. Siais atvejais reikéty pertvarkyti pagal ankstesn;j statyba leidziantj dokumenta pradéta
statyti statinj, o tai kai kuriais atvejais gali biiti technologiSkai sudétinga ir ekonomiSkai nepagrista,
padidéty projektavimo ir statybos kastai, pailgéty statybos proceso trukmé, todé¢l padidéty (iSaugty)
pastatyty statiniy (jy daliy) kainos.

Sitilomas teisinis reguliavimas Siais aspektais neatitinka teisékiiros proporcingumo ir
efektyvumo principy, jtvirtinty Teisékiiros pagrindy jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 2 ir 5 punktuose.

1.3. Istatymo projekto aiSkinamajame raste iSdéstyta nepagrista pozicija, kad siilomas teisinis
reguliavimas lems geresnj teritorijy planavimg, nes nevykdomi ,,projektai daznai stabdo teritorijy
planavima®. Teritorijy planavimo dokumentai rengiami ateiciai ir neturi nustatyto galiojimo termino,
statybg leidziantys dokumentai iSduodami teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams jgyvendinti,
todél statybg leidZianc¢iy dokumenty galiojimo termino nustatymas neturi jtakos teritorijy planavimo
procesui. Teritorijy planavimo dokumentuose galima numatyti kita, nei numatyta vystyti pagal
18duotg statyba leidziantj dokuments, veiklg (dél Sios planuojamos veiklos vystymo reikéty gauti
atitinkamga statybg leidziantj dokumenta, jeigu jis privalomas). Atsizvelgiant j tai, sitilomas teisinis
reguliavimas neatitinka teisékiiros efektyvumo principo, jtvirtinto Teiséktros pagrindy jstatymo 3
straipsnio 2 dalies 5 punkte.

1.4. Jstatymo projekto aiSkinamajame raste nurodyta, kad [statymo projektu siekiama skatinti
bisto pasitilg didinant jo prieinamuma, nes pagal galiojantj teisinj reguliavimg nekilnojamojo turto
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vystytojai gali atidéti statybos darby pradzig dél didesnés ekonominés naudos, todél bus

neuztikrinama pakankama bisto pasiiila.

Remiantis Oficialiosios statistikos portalo Rodikliy duomeny bazeje skelbiamais duomenimis,
2014-2025 m. 111 ketv. buvo leista statyti 90 447 naujus vieno ir dviejy buty gyvenamuosius pastatus,
2 321 naujg trijy ir daugiau buty gyvenamajj pastata (i§ viso leista statyti 175 261 biista). Siuo
laikotarpiu pradéti statyti 67 676 nauji vieno ir dviejy buty gyvenamieji pastatai, 2 095 nauji trijy ir
daugiau buty gyvenamieji pastatai (i§ viso pradéti statyti 147 208 biistai). Nurodyti statistiniai
duomenys patvirtina, kad néra vyraujancios tendencijos, kad naujy trijy ir daugiau buty gyvenamyjy
pastaty statytojai, kuriems buty taikomas Jstatymo projektu sitilomas teisinis reguliavimas, atideda
statybos darby pradzig dé¢l didesnés ekonominés naudos ar kity priezasciy.

Atsizvelgiant ] tai, Jstatymo projektu sitlomos teisinio reguliavimo priemonés neturéty
reikSmingos jtakos biisto pasiilai, o dél Sio nutarimo 1.1, 1.2 papunkciuose ir 2 punkte nurodyty
motyvy galéty ja netgi sumazinti. Sitilomas teisinis reguliavimas Siuo aspektu nesuderinamas su
teisektros efektyvumo principu, jtvirtintu Teis¢kiiros pagrindy jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 5
punkte.

2. Teisinis reguliavimas, numatantis statybg leidzian¢iy dokumenty galiojimo terminus, lemty,
kad atsirasty teisétai pradéty, taciau del pasibaigusio statybg leidzianc¢io dokumento galiojimo
termino nebaigty statyti naujy statiniy. Siy statiniy statyba galéty biiti pratesta tik gavus nauja statyba
leidziantj dokumentg naujo statinio statybai, nes pagal galiojantj teisinj reguliavima tik baigtas statyti
statinys gali biiti rekonstruojamas ir remontuojamas. D¢l naujy statiniy statybai taikomy pasikeitusiy
reikalavimy, kurie lemty poreikj keisti statinio projekting dokumentacijg ir perstatyti visg statinj, ar
kity priezas¢iy galéty padaugéti atvejy, kai pradéti statyti statiniai nebaigiami statyti. Tokia padétis
neatitikty tvarios statybos principo, taciau Istatymo projekte nurodytos rizikos yra nejvertintos.

Pazymétina tai, kad situacija, nurodyta Sio punkto pirmojoje pastraipoje, jau buvo susiklosciusi
ir anksciau, t.y. iki 2010 m. rugséjo 30 d., kai galiojo statybos teisinis reguliavimas, numatantis
statybg leidzianc¢iy dokumenty galiojimo terminus. Lietuvos Respublikos Seimas 2023 m. gruodzio
19 d. priémé Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. [-1240 1, 2, 3, 4, 5, 6, 111 12, 14, 15, 17,
18, 22, 24, 26, 27, 27%, 28, 34, 37, 39, 47, 49, 51, 521, 53, 55, 56, 57, 59 straipsniy, $estojo sKirsnio
pavadinimo, 1 priedo pakeitimo ir Jstatymo papildymo 112, 272, 68 straipsniais jstatyma Nr. XIV-
2413. Dalis $io jstatymo nuostaty pakeistos Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. [-1240 1, 2,
3,4,5,6,11%, 12, 14, 15,17, 18, 22, 24, 26, 27, 27, 28, 34, 37, 39, 47, 49, 51, 521, 53, 55, 56, 57, 59
straipsniy, Sestojo skirsnio pavadinimo, 1 priedo pakeitimo ir Jstatymo papildymo 112, 272,
68 straipsniais jstatymo Nr. XIV-2413 3, 4, 9, 15, 18, 20, 21, 22, 27, 30, 34 ir 37 straipsniy pakeitimo
jstatymu Nr. XIV-2522. Vienas iS $io jstatymo tiksly — sudaryti galimybe racionaliai sutvarkyti senus
nebaigtos statybos pastatus. Priémus minétus Statybos jstatymo pakeitimus, 2024 m. geguzés 1 d.
jsigaliojo Statybos jstatymo 24 straipsnio pakeitimas, kuriuo buvo nustatyta, kad Nekilnojamojo turto
registre registruotiems statiniams (jy dalims), kurie, turint statyba leidziantj dokumenta, pradéti statyti
iki 2010 m. sausio 1 d. ir neuzbaigti ir kuriy statybg leidziantis dokumentas nebegalioja, leidziama
parengti statiniy (jy daliy) rekonstravimo arba remonto projektus, aprasus ir pagal juos gauti statyba
leidZiancius dokumentus.
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