LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
Teisés akto projekto lydrastis
2026-01-23 Nr.G-718

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

Biudzetiné jstaiga, A. Jaksto g. 4, LT-01105 Vilnius,
tel. +370 626 22 252, el. p. info@am.It, https://am.Irv.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602370

Lietuvos Respublikos Vyriausybeli Nr.
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DEL VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Aplinkos ministerija pakartotinai teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,D¢él Zemés jvertinimo
tvarkos® pakeitimo* projekta (toliau — Projektas).

1. Projektu sprendZiama problema ir Projekta rengti paskatinusios priezastys

Be aukciono parduodamy valstybinés Zemés sklypy daugiabu¢iams gyvenamiesiems pastatams
eksploatuoti verté nustatoma pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo
Nr. 205 ,,Dé¢l Zemés jvertinimo tvarkos®™ 5.6 papunktj, t. y. vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu atliekant individualy turto vertinimg. Taigi valstybinés zZemés
sklypy, kurie uzimti daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais, pardavimo verté susieta su Zemes verte
rinkoje, t. y. verté nustatoma ne mazesné negu zemes rinkos kaina.

Pagal galiojancius teisés aktus, reglamentuojancius valstybinés Zemés pardavimo tvarka, Sig
valstybine zeme¢ pageidaujantys pirkti daugiabuciy pastaty savininkai turi apmokéti ir visas islaidas,
susijusias su valstybinés Zemés pardavimu (teritorijy planavimo dokumento ar Zemés valdos projekto
parengimo, Zzemés sklypo kadastro duomeny bylos parengimo, individualaus vertinimo ataskaitos
parengimo, valstybinés zemes pirkimo—pardavimo sutarties sudarymo, jskaitant notaro patvirtinimg ir
Nekilnojamojo turto registro duomeny, reikalingy sandoriui sudaryti, tikrinimg, islaidas).
Atsizvelgiant ] tai, galutiné valstybinés zemés jsigijimo kaina, kurig sudaro iSvardytos iSlaidos ir
atliekant individualy turto vertinimg apskaiciuota zemés rinkos verté, tampa gerokai didesné nei zemés
rinkos kaina ir yra nepatraukli pilie¢iams.

[vertinus tai, darytina iSvada, kad Siuo metu parduoti valstybing Zeme¢ daugiabuc¢iams
gyvenamiesiems pastatams eksploatuoti visiSskai neapsimoka, palyginti su Sios valstybinés zemés
nuoma (valstybinés zemés nuomos mokestis skai¢iuojamas nuo vidutinés Zemés rinkos vertés,
nustatomos pagal Zzemés veréiy zony zemélapius®, arba savivaldybiy tarybos sprendimu tiesiog
sumazinus valstybinés zemés nuomos mokestj, arba visai nuo jo atleidus).

Atsizvelgdami | tai, kas iSdéstyta, ir j tai, kad valstybinés zemés pardavimg vykdanciai
institucijai kyla abejoniy, ar valstybinés zemés sklypai daugiabu¢iams gyvenamiesiems pastatams
eksploatuoti néra priskiriami namy valdos Zzemés sklypams, kuriy pardavimo verté turéty buti
apskaiGiuojama pagal Zemés jvertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,Dél zemés jvertinimo tvarkos* (toliau — Metodika), sitilome
keisti be aukciono parduodamy valstybinés zemés sklypy daugiabuc¢iams gyvenamiesiems pastatams
eksploatuoti vertés apskai¢iavimg, kad biity ne tik aiskiai reglamentuota $iy valstybinés zemés sklypy

1 Zemés veréiy zony zemélapiai rengiami vadovaujantis Masinio Zemés vertinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523 ,,D¢l Masinio Zemés vertinimo taisykliy patvirtinimo
ir Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo nuostaty jgyvendinimo®.
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pardavimo kaina, bet ir buty galima jsigyti Sig valstybing zeme uz patrauklig kaing neatliekant
papildomy turto vertinimo procediiry.

2. Projektu siiilomo teisinio reguliavimo esmé — problemos sprendimas

Sitiloma jtvirtinti nuostata, kad be aukciono parduodamy valstybinés zemés sklypy
daugiabuciams gyvenamiesiems pastatams eksploatuoti verté biity apskai¢iuojama pagal zemés verciy
zony zemélapius, parengtus vadovaujantis Masinio zemés vertinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523 ,, D¢l Masinio Zemés
vertinimo taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokesCio jstatymo nuostaty
igyvendinimo* (toliau — zemés verciy zemélapiai).

Taikant §] metoda biity uZztikrinta, kad Siy Zemés sklypy pardavimo kaina bus nustatoma nuo
vidutinés zemés rinkos vertés, kadangi zemés verCiy Zemélapiai, atlikus Zemés rinkos sandoriy
statisting analiz¢ (masinj vertinimg), atnaujinami kiekvienais metais. Masinis vertinimas vykdomas
efektyviai, operatyviai, skaidriai ir vieSai, vertinami ne tik faktiniai (sandoriy) duomenys, bet ir
visuomenés nuomoné. Vidutinei Zemés rinkos vertei nustatyti papildomy valstybés biudzeto iSlaidy
nereikés, kadangi Sig verte institucijos, parduodancios valstybing Zemg, apskaiciuos pacios,
naudodamos masinio vertinimo duomenis. Kadangi masinis vertinimas atliekamas kiekvienais metais,
zemés sklypy vertés bus aktualios, nereikés numatyti papildomo laiko Zemés vidutinés rinkos vertei
nustatyti, todél pagreités ir $iy valstybinés zemés sklypy pardavimo procediira.

Atkreiptinas démesys ir | tai, kad valstybinés Zemés sklypai uzstatyti daugiabuciy paskirties
pastatais ilgg laikg buvo parduodami uz verte, apskai¢iuojamg pagal Metodika, kuri neatspindi realios
zemés rinkos vertés. Pritarus pasitilymui kitos paskirties (daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos) valstybinés Zzemés sklypus parduoti uz $iy Zemés sklypy viduting rinkos vertg,
nustatyta pagal Zemés verciy zemélapius, valstybés biudZetas per metus gauty 44 proc. daugiau pajamy
nei pardavimo pagal Metodikg atveju.

Atsizvelgus 1 iSdéstytus argumentus, siiiloma Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
vasario 24 d. nutarimg Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos* (toliau — Nutarimas) papildyti 5.5
papunkc¢iu nustatant, kad parduodamy be aukciono valstybinés Zemeés sklypy, reikalingy juose
esantiems daugiabuciams gyvenamiesiems namams eksploatuoti, pardavimo kaina yra §iy zemés
sklypy verte, apskai¢iuojama pagal zemés verciy Zemelapius.

2024 m. balandzio 25 d. Lietuvos Respublikos Seimas priémé Lietuvos Respublikos privalomojo
turto ir verslo vertinimo jstatyma Nr. XIV-2575, kuris jsigalioja 2026 m. geguzés 1 d., 0 Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymas nuo minétos datos bus pripazintas netekusiu galios. Atsizvelgus | tai,
sitiloma tikslinti Nutarimo 5.1, 5.14 ir 5.16 papunk¢ius.

Taip pat sitiloma nustatyti pereinamojo laikotarpio nuostatas dél procediiry, susijusiy su
valstybinés Zemés sklypy, reikalingy juose esantiems daugiabu€iams gyvenamiesiems namams
eksploatuoti, pardavimu.

3. Pasiiilymy jgyvendinimo mechanizmas, kastai ir nauda

Priémus Projekta, bus uZtikrintas nuoseklus teiseékiiros procesas.

Valstybei nereikés administruoti valstybinés Zemés sklypy, uZstatyty daugiabuciy paskirties
pastatais, skaiciuoti $iy sklypy naudotojams zemés nuomos mokesc¢io. Daugiabuciy savininkai, jsigije
aptariamus valstybinés Zemes sklypus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemeés mokescio jstatymo
nustatyta tvarka, taps Zemés mokes¢io mokétojais, mokanciais zemés mokestj. Pazymétina, kad zemés
mokestis skaiCiuojamas nuo zemes vertés, apskaiciuotos pagal Zemés verciy Zemélapius. Papildomy
valstybés biudzeto 1é8y Projektui jgyvendinti nereikeés.

4. Rodikliai, kurie bus stebimi

Stebimy rodikliy néra.

5. Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos® nuostaty jgyvendinimas (pazymimas
tinkamas variantas)

! DvideSimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programa, kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo 2025 m. rugséjo
25 d. nutarimu Nr. XV-439 ,,.Dél Dvidesimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos®.



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/568b271299f611f0a8bbd1e98310677d

[l Projektu igyvendinamos Sios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostatos:
(nurodomos programos nuostatos ir punktas ar papunktis, kuriame jos nurodytos).

Projektas nepriestarauja DvideSimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programai.

6. Europos Sajungos teisés akty perkélimas ir (ar) jgyvendinimas (pazymimas tinkamas
variantas)

Projektu neperkeliamos ir nejgyvendinamos Europos Sgjungos teisés akty nuostatos.

O Projektu perkeliamos (dél Direktyvy) ir (ar) jgyvendinamos (dél Reglamenty ir Sprendimy)
Sios Europos Sajungos teisés akty nuostatos: (iSvardijama). (Taip pat nurodomi Kiti su Projektu susije
tiesiogiai taikomi Europos Sgjungos teisés aktai, kai jie néra jgyvendinami.) Projektas yra jtrauktas j
perkeliamo ir (ar) jgyvendinamo Europos Sajungos teisés akto perkélimo ir jgyvendinimo plang
Lictuvos narystés Europos Sajungoje informacinéje sistemoje (LINESIS), j kurig jkelta atitikties
lentelé!. Siekiant uztikrinti visiska susijusiy Europos Sajungos teisés akty perkélimg ir (ar)
jgyvendinima, reikés priimti ...(iSvardijami Lietuvos Respublikos teisés aktai, kuriuos reikés priimti)
(arba Siekiant uztikrinti visiska susijusiy Europos Sajungos teisés akty perkélima ir (ar) igyvendinima,
kity teisés akty priimti nereikés).

7. Notifikavimas? Europos Komisijai (pazymimas tinkamas variantas)

Projektas nenotifikuotinas Europos Komisijai.

O Projektas notifikuotinas Europos Komisijai (nurodoma data).

8. PraneSimo Europos Komisijai teikimas® (paZymimas tinkamas variantas)

O Pranesimas Europos Komisijai teiktinas.

Pranesimas Europos Komisijai neteiktinas.

9. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas* (pazymimas tinkamas variantas)

O Atliktas Projekto numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas (pateikiamos nutarimo
projekto poveikio vertinimo rezultary isvados — apibendrinta informacija, kurioje nurodomas
numatomo teisinio reguliavimo tikslas, galimas teigiamas ir (ar) neigiamas Projekto poveikis
kiekvienu vertinimo aspektu, kur jmanoma, pagristas atliktais skaiciavimais; jeigu atliekamas Projekto
poveikio aplinkai ir klimato kaitai vertinimas®, kokybiskai ir (ar) kiekybiskai jvertinamas ir aprasomas
galimas poveikis aplinkai ir klimato kaitai®; dél/ poveikio aplinkai ir klimato kaitai vertinimo
konsultuoja Aplinkos apsaugos agentiira’).

Projekto numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas neatliekamas.

O Si informacija nurodoma aiskinamajame raste (Lietuvos Respublikos Seimui teiktiny jstatymy
ar kity Lietuvos Respublikos Seimo teisés akty projekty poveikio vertinimo rezultatai pateikiami
aiskinamajame raste vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo statuto 135 straipsnyje nustatytais
reikalavimais).

! Europos Sajungos reikaly koordinavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. sausio 9 d.
nutarimu Nr. 21 ,,D¢él Europos Sajungos reikaly koordinavimo®, 7 priedas.

2 Informacijos apie techninius reglamentus ir atitikties jvertinimo procediras teikimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. geguzés 20 d. nutarimu Nr. 617 ,,Dél Informacijos apie techninius reglamentus ir
atitikties jvertinimo procediiras teikimo taisykliy patvirtinimo*®.

% PraneSimy ir informacijos apie nustatomus jsisteigimo arba nustatomus ar panaikinamus paslaugy teikimo laisvei
taikomus reikalavimus teikimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. lapkri¢io 30 d.
nutarimu Nr. 1389 ,,Dél prane$imy ir informacijos apie nustatomus jsisteigimo arba nustatomus ar panaikinamus paslaugy
teikimo laisvei taikomus reikalavimus teikimo®.

4 Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m.
vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,Dél Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo*, 4
punktas.

> Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m.
vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,Dél Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo*, 17 ir
35 punktai.

6 Teisékiiros poveikio aplinkai ir klimato kaitai (ex ante) vertinimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-57 ,,Dél Teisékiiros poveikio aplinkai ir klimato kaitai (ex ante)
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo®.

7 https://aaa.Irv.It/It/veiklos-sritys/teisekuros-poveikio-vertinimas/



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.DB68BCA9E3A0/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EDD5FD371B32/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.DCD24028BD0E
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.DCD24028BD0E
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.814F485EB18B/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.814F485EB18B/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/0635c170d54511eead77e967e3995264
https://aaa.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/teisekuros-poveikio-vertinimas/
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10. Teisés aktai, kuriuos reikés priimti, pakeisti arba pripazinti netekusiais galios
(paZymimas tinkamas variantas)

Projektui jtraukti  teisés sistema kity teisés akty priimti nereikeés.

[ Projektui jtraukti j teisés sistema reikés priimti Siuos teisés aktus: (iSvardijama).

O Si informacija nurodoma aidkinamajame raste (kai teikiamas jstatymo projektas).

11. Informacija apie savoky jvertinima Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo
igyvendinamuyju teisés akty nustatyta tvarka (pazymimas tinkamas variantas)

Projekte naujy sagvoky néra.

L1 Projekte vartojamos sgvokos aprobuotos Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo
igyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

O Si informacija nurodoma aidkinamajame raste (kai teikiamas jstatymo projektas).

12. Kita reikalinga informacija

Projekte nereglamentuojamas asmens duomeny naudojimas.

13. Konsultavimasis su visuomene! interneto svetainéje epilietis.Irv.It (pazymimas tinkamas
variantas)

O Projektas vieSosioms konsultacijoms skelbtas interneto svetainéje epilietis.lrv.1t , kur pastabas
ir pasitlymus nuo 202.. m. ... ... d. iki 202.. m. ... ... d. gal¢jo teikti visi suinteresuoti asmenys.

Projekto skelbti vieSosioms konsultacijoms interneto svetainéje epilietis.Irv.It neplanuojama.

14. Derinimas su suinteresuotomis institucijomis ir suinteresuotais asmenimis

Projektas pakartotinai per Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty informacing
sistemg (toliau — TAIS) (TAIS Nr. 25-11750(2)) teiktas derinti Lietuvos Respublikos finansy
ministerijai, Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybai, Lietuvos Respublikos teisingumo
ministerijai, Lietuvos savivaldybiy asociacijai, Lietuvos notary rimams, Nacionalinei Zemés tarnybai
prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné zemés tarnyba), valstybés jmonei Turto bankuli,
valstybés jmonei Registry centrui, Valstybinei saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos
(toliau — Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba), Vyriausybés atstovy jstaigai.

ISvados gautos i§ Teisingumo ministerijos, Valstybés jmonés Registry centro, Lietuvos
savivaldybiy asociacijos, Nacionalinés zemés tarnybos, Valstybés jmonés Turto banko, Specialiyjy
tyrimy tarnybos ir Lietuvos notary rimy.

Projektas patikslintas pagal Teisingumo ministerijos, valstybés jmonés Registry centro pastabas.

Su Lietuvos savivaldybiy asociacija, Nacionaline zemés tarnyba, Finansy ministerija Projektas
suderintas darbo tvarka.

Valstybés jmoné Turto bankas, Specialiyjy tyrimy tarnyba ir Lietuvos notary rimai pastaby
1Svadose nepateike.

Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba, Vyriausybés atstovy jstaiga per nustatytg terming iSvady
nepateikeé.

Projektas per TAIS (TAIS Nr. 25-11750(3)) teiktas Vyriausybei. ] Vyriausybés kanceliarijos
Teisés grupés pastabas atsizvelgta, projektas pagal jas patikslintas.

15. Projekto rengéjai

Projekta parengé Aplinkos ministerijos Zemés ir teritorijy planavimo politikos grupés vyresnioji
pataréja, vykdanti grupés vadovo funkcijas, Algé Stanitinaité-Tonkich (tel. +370 695 17 731,
el. p. alge.staniunaite-tonkich@am.lt), Aplinkos ministerijos Zemés ir teritorijy planavimo politikos
grupés vyresnioji pataréja Erika Giedraitiené (tel. +370 696 75 865, el. p. erika.giedraitiene@am.lt),
pataréja Kristina Sarkiené (tel. +370 696 82 995, el. p. kristina.sarkiene@am.lt), Kadastro ir erdviniy
duomeny politikos grupés vadove Ausra Kalantaité (tel. +370 669 52 682,
el. p. ausra.kalantaite@am.It) ir vyresnioji pataréja Jurgita Milieskaité (tel. +370 620 53 766,
el. p. jurgita.milieskaite@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Projektas, 2 lapai.

L https://epilietis.Irv.It/1t/.
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2. Projekto lyginamasis variantas, 2 lapai.
3. Antikorupcinio vertinimo pazyma, 7 lapai.

Aplinkos ministras Kastytis Zuromskas

K. Sarkiene, +370 696 82 995, el. p. kristina.sarkiene@am.It
J. Milieskaite, +370 620 53 766, el. p. jurgita.milieskaite@am.lt
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