AISKINAMASIS RASTAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS SODININKU BENDRIJU JSTATYMO NR. IX-1934 2, 6,
7,8,15, 18, 22, 221, 27, 28 STRAIPSNIU IR 7, 28 STRAIPSNIU PAVADINIMU
PAKEITIMO ISTATYMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR. 1-446
24 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTU

1. Istatymuy projekty rengimg paskatinusios priezastys, parengto projekto tikslai ir
uZdaviniai:

Lietuvoje Siuo metu Nekilnojamojo turto registre yra jregistruoti 220 983 mégejy sodo zemés
sklypai, kuriuose registruoti 100 478 sodo namai. IS jy po Lietuvos Nepriklausomybés atkiirimo buvo
jregistruoti 43913 sodo namai, o neregistruoty skaicius nezinomas. Kadangi sodo namus leidziama
statyti be statybg leidzianc¢io dokumento, taikant lengvesnius norminius reikalavimus, daugeliu atveju
sodo namai faktiSkai statomi ir naudojami gyvenamajai paskirciai.

Juridiniy asmeny registre yra registruotos 1358 sodininky bendrijos, valdancios atitinkama
skai¢iy meégéjy sodo teritorijy, suformuoty dar iki Lietuvos Nepriklausomybés atkiirimo. Mégejy
sodo teritorijas sudaro zemés tikio paskirties sodo sklypai ir bendrojo naudojimo teritorijos. Pagal
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, tik 96 sodininky bendrijos (7 proc.) yra pazyméjusios savo
valdomy mégéjy sodo teritorijy ribas Nekilnojamojo turto kadastro Zzemélapyje, kaip tai numato
Administraciniy vienety ir jy riby jstatymas.

Vertinant bendra sodo sklypy skai¢iy (220 983 sklypai) galima matyti, kad Siose, daugiausia
miestuose ir priemiesciuose esanciose, taciau gyvenamajai paskirciai nepritaikytose teritorijose
galéty apsigyventi iki 0,5 mln. Lietuvos gyventojy. Pagal Gyventojy registro duomenis, §iuo metu
vien sodo paskirties pastatuose savo gyvenamajg vieta yra deklarave 66 073 gyventojy. Gyventojy,
nedeklaravusiy savo gyvenamosios vietos, bet faktiSkai gyvenanciy sodo bei gyvenamuosiuose
pastatuose, skaiCius akivaizdziai didesnis, nes asmenys daZnai nedeklaruoja savo gyvenamosios
vietos meégeéjy sodo teritorijose dél socialiniy paslaugy — mokykly, darzeliy — triikumo ir poreikio Siy
paslaugy ieSkoti kituose miesty rajonuose ar net kitose savivaldybése.

Prie tokios situacijos prisideda tai, kad Zemés jstatymas ir Sodininky bendrijy jstatymas
nesudaro galimybés pakeisti sodininky bendrijuy teritorijoje esanciu Zemés sklypu paskirties.
Atitinkamai, Siose teritorijose, net ir jy dalyse, besiribojanciose su gatvémis ir kitomis miesty,
miesteliy bendrojo naudojimo teritorijomis, negali biiti vystomi visuomeniniai objektai (mokyklos,
darzeliai, sveikatos centrai, kt.), taip pat kurtis vietinis verslas, kuris galéty tiesiogiai prisidéti ne tik
prie Zmoniy gyvenimo salygy gerinimo (parduotuviy, vaistiniy, vaiky prieziliros, sporto centry
Jrengimo), bet ir prie infrastruktiiros plétros pagal Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatyma.

Paciy savivaldybiy galimybés planuoti ir plésti inzinering infrastruktiirg Siose teritorijose taip
pat ribotos, nes viena vertus, §iose teritorijose statant pastatus be statybg leidzian¢iy dokumenty néra
surenkamos infrastruktiiros plétros jmokos, kita vertus, jstatymams apribojus galimybg pakeisti
zemés ukio paskirt] j kita, néra galimybeés suplanuoti savivaldybiy socialinés ir inZinerinés
infrastrukttiros plétrai reikalingy zemés sklypy.

Pagal Siandien galiojancia jstatymus savivaldybés negali investuoti  sody bendrijy bendrojo
naudojimo objektus, nes nevaldo jy patikéjimo teise. Uz tai atsakinga pati sody bendrija, taciau sody
bendrijos nariai mokescius moka savivaldybei ir yra nepelnytai ignoruojami viesyjy investicijy. Todél
nesuformuotos valstybinés Zemés perdavimas savivaldybéms leis savivaldybéms investuoti i



sody bendriju keliy remonta, vieSuosius Zeldynus, jrengti socialine infrastruktiira (darzZelius,
socialines jstaigas).

Pagal galiojancius jstatymus, sody bendrijy pirmininky ir valdyby veikla néra kontroliuojama
savivaldybés institucijy ir sody bendrijose esantys gyventojai ir turto savininkai itin daznai skundziasi
dél sunkumy iSsireikalauti tinkamas léSy panaudojimo ataskaitas arba gaunant reikalingus
suderinimus i§ bendrijy pirmininky savo turtui valdyti. PrieSingai nei savivaldybiy administracijos,
kurios teikia vieSgsias paslaugas ir turi pakankamus administracinius resursus aptarnauti gyventojus,
sody bendrijyu pirmininkai ir valdybos neturi administracijos, joms negalioja vieSojo
administravimo jstatymas, pra§ymy apsivartymy terminai ir galimybé juos skysti. Praktikoje
tai reiskia, jog didelé dalis sody bendrijy pirmininky ir valdyby negeba kokybiskai ir savalaikiai atlikti
valstybinés zemés procediiriniy derinimy. Neretai, nesant suformuotos sody bendrijy valdybos ar
pirmininko, savininkai lieka jstrige negalédami susiderinti reikalingy dokumenty su sody bendrijos
vadovybe. Siekiant pagerinti sody bendrijy gyventojy, valdanCiy valstybing Zeme, paslaugas,
perdavus valstybing zemés patikéjimo teise i$ sody bendrijos j savivaldybes, gyventojai nebeprivalés
derinti savo sklypy klausimy su sody bendrijy primininkais, o atliks tai bendra tvarka su savivaldybiy
administracija.

Taigi siekiant, kad visi Salies gyventojai turéty vienodas salygas gyventi saugioje ir sveikoje
aplinkoje, kad visos Salies teritorijos vystytysi darniai, o sprendimai dél valstybinés zemés valdymo
ir privacios nuosavybés teisiy jgyvendinimo biity priimami objektyviai ir skaidriai, taip pat kad vietos
savivaldos institucijos visose savivaldybés teritorijose galéty efektyviai jgyvendinti joms priskirtus
konstitucinius jgaliojimus bei jpareigojimus, buvo parengti Sodininky bendrijy jstatymo ir Zemés
istatymo pakeitimy jstatymai, kuriuose jgyvendinami §ie uzdaviniai:

1) Sudaryti salygas mégéjy sodo teritorijose keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj pagal
savivaldybiy patvirtintus bendruosius planus;

2) Aiskiai atskirti sodininky bendrijy (jy nariy) jsigyty Zemés sklypy valdyma bendrosios
dalinés nuosavybés teise nuo mégejy sodo teritorijai priskirtos valstybinés Zemés valdymo, uz kurj
yra ir turi biiti atsakingas valstybinés zemés patikétinis;

3) Uztikrinti vienodas visy mégéjy sodo teritorijoje esanciy Zzemés sklypy savininky teises,
susijusias su jy kuriamais, naudojamais ir valdomais bendrojo naudojimo objektais.

2. Istatymuy projekty iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieCiy igalioti atstovai) ir
rengéjai:

Istatymy projekty iniciatorius ir rengéjas — Lietuvos Respublikos Seimo narys Simonas
Gentvilas

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami jstatymu projektuose aptarti teisiniai santykiai:

1) Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas;

Siuo metu Zemés jstatymas nustato, kad mégéjy sody sklypai ir bendrijy bendrojo naudojimo
zemés sklypai priskiriami zemés tkio paskirties zemés sklypams (24 str. 2 d. 2 p.). Sios Zemés
Istatymo nuostatos netiksliai atkartotos (apimant visag mégejy sodo teritorija, iskaitant joje esancia
nesuformuotg Zemg) Sodininky bendrijy jstatyme (6 str. 5 d.).



Sodininky bendrijy jstatymas nurodo, kad pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (zemés iikio)
mégéjy sodo teritorijoje ar jos dalyse keiCiama, kai planuojama ir vykdoma bendrijos veikla
neatitinka meégéjy sodininkystés tiksly ar kai bendrija likviduojama; pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties pakeitimas i§ zemés tkio j kitg paskirt] numatomas savivaldybés ar jos dalies bendrajame
plane (8 str. 1 d.). Bendrija likviduojama i$ esmés tik pacios bendrijos iniciatyva (27 str.).

Taigi Siuo metu jstatymai nesudaro galimybés keisti mégéjy sodo teritorijoje esanciy zemes
sklypy naudojimo paskirt] pagal savivaldybiy patvirtintus bendruosius planus — tokia galimybé
priklauso iSimtinai nuo dalies savininky (tik bendrijos nariy) sprendimo likviduoti pacig bendrija.

2) Valstybinés Zemés valdymas;

Sodininky bendrijy jstatyme mégéjy sodo teritorija apibrézta kaip teritorija, kurig sudaro
sodininky ir kity asmeny valdomi sodo sklypai ir bendrojo naudojimo zemé (2 str. 5 d., 6 str. 1 d.).
Istatyme nurodyta, kad sodininkai bendrojo naudojimo zZeme¢ valdo bendrosios dalinés nuosavybés
teise (6 str. 1.d., 7 str. 1.d.).

Taigi galiojan¢io Sodininky bendrijy jstatymo nuostatos suformuluotos taip, kad mégejy sodo
teritorijoms priskirta (daugiausia nesuformuota) valstybiné zemé yra valdoma privaciy asmeny
bendrosios dalinés nuosavybés teise. Tai patvirtina ir to paties jstatymo nuostatos, pagal kurias
sprendimus dé¢l valstybinés zemés priima bendrijos susirinkimas ir net vienasmeniSkai bendrijos
pirmininkas (6 str. 6 d., 7 d. 1, 3 p., 8 d.). Toks valstybinés zemés valdymo reguliavimas priestarauja
Civilinio kodekso ir Zemés jstatymo nuostatoms, nesudaro salygy valstybinés Zzemés patikétiniui
uztikrinti tinkamga valstybinés Zemés valdyma, o pilieciai negali kreiptis j valstybinés zemés patikétinj
deél jiems svarbiy sprendimy priémimo jstatymuose nustatyta tvarka.

3) Zemés sklypy savininky nuosavybés ir kity teisiy jgyvendinimas;

Pagal galiojant] Sodininky bendrijy jstatyma, mégejy sodo teritorijose Zemes sklypus valdo tiek
bendrijy nariai, tiek kiti asmenys (narysté bendrijoje néra privaloma). Visi Sie asmenys naudoja
bendrojo naudojimo objektus (privaziavimus, inzinerinius tinklus, kt.) ir prisideda prie jy suktirimo
(7 str. 5 d.). Tac¢iau sprendimus d¢l bendrojo naudojimo objekty priima tik bendrijos nariai, o kiti
asmenys, net ir tais atvejais, kai yra prisidéje prie atitinkamy objekty sukiirimo, néra laikomi
bendrosios dalinés nuosavybés subjektais, bendrijos susirinkime gali dalyvauti tik be balsavimo teisés
ir tik teikti pasifilymus dél bendrojo naudojimo objekty (7 str. 1, 2 d., 22" str. 2, 3 d., 28 str.).

Be to, Sodininky bendrijy jstatymas bendrijos pirmininkui ar kitam bendrijos valdymo organui
suteikia nepagrjsta teis¢ priimti jsakmius nurodymus jam nepavaldziy asmeny atzvilgiu (22 str. 2 d.
1 p., 22" str. 4 dalies 1 p.), jskaitant net nariy ,,skatinima ir drausminima* (18 str. 2 d. 8 p.).

4. Kokios siiilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiuy teigiamuy rezultaty
laukiama:

1) Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas;

Istatymy projektais sitiloma:

a) Panaikinti Zemés jstatymo 24 str. 2 d. 2 p. nuostata, kuria bendrijy bendrojo naudojimo
zemes sklypai priskiriami Zemeés iikio Zemés sklypams, atitinkamai patikslinti Sodininky bendrijy
jstatymo 6 str. 5 d.;



b) Pakeisti Sodininky bendrijy jstatymo 6 str. 6 d., 8 str. 1 d., nustatant galimybe keisti mégéjy
sodo teritorijose esanéiy zemés sklypy paskirtj pagal savivaldybés bendrajj plang Zemés jstatymo ir
Teritorijy planavimo jstatymo nustatyta bendra tvarka, su Sodininky bendrijy jstatymo 6 str. 9 d.
nustatyta i§imtimi, kai biity privalomas detalusis planavimas;

c) Patikslinti kitas Sodininky bendrijy jstatymo nuostatas, jvertinant $iose teritorijose galimus
kitos paskirties zemés sklypus ir juos valdancius savininkus.

2) Valstybinés jemés valdymas;

Sodininky bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymu sitiloma:

a) pakeisti jstatymo 7 str. 1 d. taip, kad buity atskirti sodininky ir kity asmeny bendros dalinés
nuosavybés teise valdomi bendrojo naudojimo zemés sklypai ir mégejy sodo teritorijai priskirta
valstybiné Zemé, kurig valdo valstybinés Zemés patikétinis Zemés jstatymo ir, kiek jam nepriestarauja
— §io jstatymo nustatyta tvarka;

b) Papildyti jstatymo 7 str. 1 d. numatant, kad mégéjy sodo teritorija buvo suformuota ir tik
sodininkystei skirta iki 2026 m. sausio 1 d. (iki sitlomy pakeitimy jsigaliojimo), jvertinant, kad
ateityje Sias teritorijas sudarys ir kitos paskirties zemés sklypai, o naujy iSimtinai sodininkystei skirty
teritorijy formuoti nebenumatoma;

C) pakeisti jstatymo 6 str. 6 d., 7 d. 1, 3 p., 8 d. taip, kad bendrijos pirmininkas ar valdybos
igaliotas asmuo priimty sprendimus dél bendrojo naudojimo zemés tais atvejais, kai joje esancius
zemés sklypus bendrosios dalinés nuosavybés teise valdo bendrijos nariai ar jstatyme jvardinti kiti
asmenys, tuo tarpu sprendimus, susijusius su valstybine Zeme priima valstybinés zemés patikétiniai.

3) Zemés sklypy savininky nuosavybés ir kity teisiy jgyvendinimas;

Sodininky bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymu sitiloma:

a) pakeisti jstatymo 7 str. 1,2 d., 22 str. 2, 3d., 28 str. taip, kad mégéjy sodo teritorijoje esandiy
zemes sklypy savininkai, kurie néra bendrijos nariai, turéty lygias teises ir pareigas, susijusias su
bendrojo naudojimo objekty sukiirimu, valdymu, naudojimu, priezitra ir disponavimu, kaip ir kiti Siy
objekty savininkai — bendrijos nariai;

b) pakeisti jstatymo 18 str. 2 d. 8 p., 22 str. 2 d. 1 p., 22* str. 4 dalies 1 p., panaikinant bendrijos
pirmininkui ar kitam bendrijos valdymo organui suteiktas nepagrjstas teises priimti jsakmius
nurodymus jam nepavaldziy asmeny atzvilgiu.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy biity iSvengta:

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy sodininky bendrijy ir jy teritorijy reguliavimo
sri¢iai nenumatoma: bus uZztikrintas skaidresnis, racionalesnis, visose Salies teritorijose vieningas
valstybinés zemés valdymas ir naudojimas, lygiomis salygomis vykdoma gyvenamyjy namy statyba
ir naudojimas, efektyvesnis zemés mokesciy surinkimas, sukurtos sglygos sodininky ir kity asmeny
poreikius atliepian¢ioms investicijoms ir savivaldybiy infrastruktiiros plétrai, uZtikrinamas racionalus
ir darnus teritorijy planavimas, vietos savivaldos priimty sprendimy jgyvendinimas.

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy ekonomikai nenumatoma: bus pagerintos
salygos smulkiam verslui, aptarnaujan¢iam priemies¢iy gyventojus, kuriamos naujos darbo vietos $iy



rajony gyventojams, uztikrinamas sklandus gyvenamyjy namy rajony plétros vystymas, greitesnis ir
aiskiai sureguliuotas sprendimy priémimas.

Priémus jstatymy pakeitimus, neigiamy pasekmiy valstybés finansams nenumatoma: jstatymy
projektams jgyvendinti papildomo 1€y poreikio nebus.

Neigiamy pasekmiy socialinei aplinkai ar vieSajam administravimui nenumatoma:
uztikrinamas teisétas, skaidrus ir neSaliSkas teritorijy plétros bei valstybinés zemés valdymo ir
naudojimo vieSasis administravimas.

6. Kokia jtaka priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijai:

Siuo metu privadiy asmeny priimamus sprendimus dél valstybinés zemés valdymo perdavus
valstybinés zemés patikétiniui, taip pat | bendrojo naudojimo objekty valdymg lygiomis teisémis
jitraukus visus mégéjy sodo teritorijoje esanCiy zemes sklypy savininkus, padidés priimamy
sprendimy skaidrumas ir nesaliSkumas, sumazés neteiséty sprendimy ir ginéy tikimybeé.

7. Kaip istatymy jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai:

Igyvendinus §iy [statymy pakeitimy projekty nuostatas, bus sudaryta galimybé verslo
subjektams mégejy sodo teritorijose plétoti tikines veiklas, reikalingas sodininky ir kity Siose ir kitose
priemiesciy teritorijose gyvenanciy asmeny poreikiams uztikrinti.

8. Ar jstatymy projektai neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Istatymy projektai neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.

9. Istatymy inkorporavimas j teisine¢ sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios.

Priémus [statymy projektus, nereikes priimti ar keisti kity jstatymy, taip pat nereikés pripaZinti
teiseés akty netekusiais galios.

10. Ar jstatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékiiros pagrindy jstatymy reikalavimy, o jstatymo projekto savokos ir jas jvardijantys
terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo igyvendinamuyjuy teisés akty nustatyta tvarka:

Istatymy projektai parengti laikantis nustatyty reikalavimy.

11. Ar jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus:

Jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas, Europos Sgjungos dokumentus.

12. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia jgyvendinamuyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti:

Priémus Jstatymy projektus, Vyriausyb¢ ir (ar) ministerijos neturés priimti ir (ar) pakeisti jy
kompetencijai priskirty jgyvendinamyjy teisés akty.

13. Kiek valstybés, savivaldybiy biudZzety ir kity valstybés isteigtu fonduy 1éSuy prireiks
jstatymui igyvendinti, ar bus galima sutaupyti:



Sitlomo teisinio reguliavimo poky¢iai néra susij¢ su valstybés biudzeto 1¢Sy panaudojimu.

14. Istatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados:
Istatymy projektai paskelbti Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacingje sistemoje (TAIS).

15. ReikSminiai Zodziai, kuriy reikia Siems projektams jtraukti i kompiuterine paieSkos
sistema, jskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis:
ReikSminiai Jstatymo projekto zodziai: ,,sodininkas®, ,,bendrija®, ,,valstybiné zemeé*.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paai§kinimai:
Neéra.

Teikia Seimo narys Simonas Gentvilas



