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Lietuvos Respublikos Vyriausybeli 2026-03- Nr.

DEL NUTARIMO PROJEKTO TEIKIMO

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija teikia pagal Vyriausybés kanceliarijos Vie$ojo
valdymo grupés 2026 m. kovo 19 d. isvadoje Nr. NV-657 pateikta sitilyma patikslinta teikima bei
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2023 m. birZelio 28 d. nutarimo Nr. 498 ,,D¢l Notary atlyginimo
uz notariniy veiksmy atlikima, sandoriy projekty parengima, konsultacijas bei technines paslaugas
dydziy (jkainiy) ir atleidimo nuo Sio atlyginimo mokejimo atvejy saraso patvirtinimo* pakeitimo*
projekta (toliau — Projektas).

Projektu siekiama:

1.  jgyvendinant Lietuvos Respublikos Seimo BiudZeto ir finansy komiteto pavedima?,
prisidéti prie busto kredity refinansavimo skatinimo, sudarant salygas efektyviau mazinti asmeny
finansing nastg ir gerinti jy finansinj stabiluma,

2. iSplésti notary atlyginimo lengvaty taikymo apimtis jaunoms Seimoms, kad ja galéty
pasinaudoti didesné dalis biistg jsigyjanciy jauny Seimy tiek regionuose, tiek ir didesniuose miestuose,
mazinant finansines klititis biisto jsigijimui ir prisidedant prie demografijos skatinimo bei
demografijos rodikliy gerinimo Lietuvoje.

I. Sprendziama | 1. 2024 m. priimti ir 2025 m. vasario 1 d. jsigalioj¢ Lietuvos Respublikos su
problema nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo pakeitimai, kuriais jtvirtinta
supaprastinta biisto paskoly refinansavimo tvarka, sudaro prielaidas asmenims
lengviau pakeisti kredito davéja ir sumazinti turimy biisto paskoly nasta.
Lietuvos banko duomenimis, nuo 2025 m. vasario 1 d. iki 2025 m. spalio 30 d.
supaprastinta tvarka buvo refinansuota 1 851 biisto paskola. IS jy 550 biisto
paskoly buvo paskolos, suteiktos pirmojo biisto jsigijimui ar statybai ir kuriy
suma nevir§ijo 87 000 eury. Per tg pati laikotarpi 33 supaprastinta tvarka
refinansuotos paskolos buvo paskolos, suteiktos su valstybés subsidija pagal
Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyma arba
Lietuvos Respublikos finansinés paskatos pirmajj biistg jsigyjan¢ioms jaunoms
Seimoms jstatyma.

! Lietuvos Respublikos Seimo BiudZeto ir finansy komiteto pavedimas jformintas 2025-06-25 posédZio protokolu Nr.109-
P-29, pateikti sitilymus dél galimy Lietuvos Respublikos hipotekos jstatymo ir kity susijusiy teisés akty pakeitimy, kuriais
biity supaprastintas blisto paskoly refinansavimo procesas, kartu uztikrinant vartotojy apsauga ir teisinj saugumg.
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Sie duomenys leidzia konstatuoti, kad tik dalis refinansuojamy paskoly yra
susijusios su busto paskolomis, kuriy suma nevirSija 87 000 eury.

Nors Lietuvos Respublikos su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo
pakeitimai jtvirtino supaprastintg biisto paskoly refinansavimo tvarka, notaro
atlyginimas uz hipotekos sandorio tvirtinimg iSliecka viena i§ bendry
refinansavimo sandorio ilaidy sudedamuyjy daliy. Sios i§laidos gali turéti jtakos
kredito gavejy sprendimui refinansuoti paskolg ir (ar) kredito davejy
galimybéms formuoti jiems palankias sglygas, nes jos yra vertinamos kartu su
kitais refinansavimo kaStus lemianciais veiksniais.

2. Dabartinis notary jkainiy reguliavimas numato, kad jauna $eima atleidziama
nuo notaro atlyginimo uz hipotekos sandorio tvirtinimg tik tuo atveju, kai
jikei¢iamo pirmojo biisto verté nevirsija 87 000 eury. Si riba buvo nustatyta
2020 m. (jsigaliojo 2020 m. birzelio 1 d.), taciau per pastaruosius metus biisto
kainos iSaugo, todé¢l 87 000 eury vertés bistas Siandien atitinka gerokai kuklesnj
biista nei ribos nustatymo metu. D¢l to notary atlyginimo lengvata faktiskai
taikoma vis mazesnei daliai pirmojo bisto sandoriy. Palyginus 2024 m. su 2023
m., atleidimy nuo notaro atlyginimo mokéjimo pagal Notary atlyginimo uz
notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengima, konsultacijas bei
technines paslaugas dydziy (jkainiy) ir atleidimo nuo $io atlyginimo mokéjimo
atvejy saraso (toliau — Jkainiy saraas)? 40.3 papunktj (kai tvirtinama hipotekos
sutartis, kuria jkei¢iamas pirmasis bustas iki 87 000 eury) skai¢ius sumazgejo
102 atvejais, t. y. apie 16 procenty’. Tai rodo mazéjimo tendencija taikant
minétg atleidimo nuo notaro atlyginimo lengvata pirmojo bisto hipotekos
sandoriams.

3. Lietuvos Respublikos finansinés paskatos pirmgjj bistg jsigyjancioms
jaunoms Seimoms jstatyme nustatyta, kad teis¢ 1 finansing paskatg pirmajj biista
jsigyjan¢ioms jaunoms Seimoms turi jaunos Seimos, kurios, be kita ko, jsigyja
pirmajj busta, kurio verté, remiantis nepriklausomo turto vertintojo nustatyta
I1sigyjamo biisto verte, ir kaina, nurodyta notarinés formos biisto pirkimo—
pardavimo sutartyje, nevir§ija 120 000 eury. Notary atlyginimo lengvata
jaunoms Seimoms, taikoma tik iki 87 000 eury vertés biistams, $iuo metu néra
suderinta su $ia riba ir apima siauresnj biisty rata.

II.  Situlomos
priemoneés

Sitiloma patikslinti [kainiy sarasa ir:

1. 39 punkta iSdéstyti taip, kad, kai tvirtinama su kredito davéju
sudaryta hipotekos sutartis, kuria jkei¢iamas nekilnojamasis turtas, kuris yra
Seimos turtas arba vienintelis asmens biistas pagal kredito, suteikto
asmeninéms, Seimos, namy ikio, bet ne verslo ar profesinéms reikméms,
refinansavimo sutartj, lkainiy saraso 28.1 papunktyje nustatytas jkainis
mazinamas 50 procenty (vietoj Siuo metu taikomo 30 procenty), bet negali biiti
mazesnis kaip 54 eurai.

Pazymétina, kad sitilomas Jkainiy sgraSo 28.1 papunktyje nustatyto jkainio
mazinimas iki 50 procenty refinansavimo atvejais pasirinktas siekiant, kad

2 Notary atlyginimo uZ notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengima, konsultacijas bei technines paslaugas
dydziy (jkainiy) ir atleidimo nuo $io atlyginimo mokéjimo atvejy sarasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2023 m. birzelio 28 d. nutarimu Nr. 498 ,,Dél Notary atlyginimo uz notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty
parengima, konsultacijas bei technines paslaugas dydziy (jkainiy) ir atleidimo nuo $io atlyginimo mokéjimo atvejy saraso

patvirtinimo*

% Duomenys gauti i§ 2023 ir 2024 m. notary teikiamy Notariniy veiksmy, sandoriy projekty, konsultacijy ir techniniy

paslaugy bei notaro pajamy ataskaity.



https://www.infolex.lt/ta/867543

lengvata bty realiai juntama ir veiksminga mazinant refinansavimo sandorio
kastus. Jkainiy saraSo 28.1 papunktyje nustatytas hipotekos sandorio jkainis yra
procentinis ir daugeliu atvejy pasiekia nustatyta maksimalig ribg (190 Eur iki
220 000 Eur jkei¢iamo daikto vertés). Tokiu atveju 30 procenty mazinimas
sumazina jkainj nuo 190 Eur iki 133 Eur, o 50 procenty mazinimas — iki 95 Eur.
Taigi 50 procenty mazinimas uztikrina didesnj, aiskiai ap¢iuopiamg sandorio
kasSty sumazéjima, kuris yra reikSmingas refinansavimo sprendimo kontekste.
Atkreiptinas démesys, kad Sios priemonés tikslas — mazinti refinansavimo
kliatis. Todél, siekiant didinti refinansavimo patraukluma ir dar labiau pasalinti
finansines kliatis, pasirinktas didesnis lengvatos dydis, kuris gali turéti realesnj
poveiki vartotojy elgsenai. Kartu atkreiptinas démesys, kad sitilomas 50
procenty mazinimas yra ribojamas nustatytu 54 eury minimaliu atlyginimu. Tai
reiSkia, kad lengvata neeliminuoja notaro atlyginimo kaip tokio, o tik sumazina
J1 nustatytose ribose.

2. 40.3. punktg keisti nustatant, kad nuo notaro atlyginimo mokéjimo
atleidZziama jauna Seima, kai tvirtinama su kredito jstaiga sudaryta hipotekos
sutartis, kuria jkei¢iamas pirmasis biistas, kurio verté¢ yra iki 120 000 eury
(vietoj Siuo metu galiojancios 87 000 eury ribos).

Nustatant 120 000 eury ribg buvo atsizvelgta j bisto rinkos dinamika,
galiojanciy valstybés priemoniy nuostatas ir sitilomos priemonés taikymo masta
bei proporcinguma.

Ekonominiu aspektu pazymétina, kad Lietuvos banko atlikto ,,Busto

iperkamumo tyrimo** duomenimis, 2020 — 2022 m. biisto kainy augimo tempas
buvo itin spartus ir vidutiniskai sudaré 17,6 proc.® Be to, Lietuvos banko 2024
m. Finansinio stabilumo apzvalgos vie$ajame pristatyme® pateikiami metinio
biisto kainy poky¢io duomenys (2015 — 2024 m.) rodo, jog didZiausias kainy
augimo paspartéjimas fiksuotas 2021 — 2022 m., kas patvirtina, kad 2020 m.
nustatyta 87 000 eury riba po spartaus kainy Suolio apima gerokai siauresnj
bisto segmentg nei tuo laikotarpiu, kai buvo jtvirtinta $i lengvatos riba. Be to,
Lietuvos banko ,,Finansinio stabilumo apZvalgoje (2025 m.)*’ nurodoma, kad
bisto kainos 2025 m. balandZio mén. iSliko augancios: Lietuvos banko
pasikartojan¢iy sandoriy biisto kainy indeksas ir Ober-Haus bisto kainy
indeksas 2025 m. balandzio mén. did¢jo atitinkamai 4,3 proc. ir 4,9 proc.
metiniais tempais (2015-2025 m. vidurkiai siekia atitinkamai ir 7,2 ir 8,8 %).
Atsizvelgiant | nurodyta biisto kainy dinamika, Projektu sitiloma lengvata
realiai pasiekty didesne dali pirmajj biista jsigyjanciy jauny Seimy ir nebiity
apribota tik siauru mazesnés vertés biisty segmentu.
Be to, biity suderinta notary atlyginimo lengvatos taikymo apimtis su valstybés
taikoma finansine paskata jaunoms Seimoms, kadangi Finansinés paskatos
pirmajj biista jsigyjancioms jaunoms Seimoms jstatyme bisto vertés kriterijus
taip pat siejamas su 120 000 eury riba.

4 https://www.Ib.It/uploads/publications/docs/46802 ab7b2fff4b5112d245da73c470160dca.pdf

Shttps://www.lb.lt/uploads/documents/files/news/2024%20m %20FSA%20vie%C5%Alas%20pristatymas_galutinis.pd

f
7 https://www.Ib.It/It/leidiniai/finansinio-stabilumo-apzvalga-2025-m
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III. Priemoniy | Projektui jgyvendinti valstybés biudzeto 1é8y nereikés

kaStai
V. Nauda | 1. Mazesnés pirmojo biisto hipotekos sandorio i§laidos jaunoms Seimoms
visuomenei Padidinus busto vertés ribg nuo 87 000 iki 120 000 eury, iki kurios jauna Seima

atleidziama nuo notaro atlyginimo uz hipotekos sandorio tvirtinimg, notary
atlyginimo lengvata bty taikoma platesniam pirmojo bisto sandoriy ratui. Tai
reiSkia, kad daugiau jauny Seimy realiai galés pasinaudoti lengvata, 0 ne tik tos,
kurios jsigyja mazesnés vertés bistus regionuose. Notaro atlyginimo
atsisakymas uz hipotekos sandorio tvirtinimg mazina pradines i$laidas, kurias
jauna Seima turi padengti nuosavomis léSomis biisto jsigijimo metu (Salia
pradinio jnaso ir kity sandorio kasty).

2. Nuoseklesnis teisinis reguliavimas — Finansinés paskatos pirmgjj bista
isigyjanioms jaunoms Seimoms jstatyme nustatyta, kad finansiné paskata
taikoma buistams iki 120 000 eury vertés. Notary atlyginimo lengvata iki Siol
buvo siejama su 87 000 eury riba, kuri yra zemesné ir apima siauresnj biisty
ratg. Pakélus ribg iki 120 000 eury, vienodai apibréziamas tas pats pirmojo biisto
vertés intervalas, kuriam taikomos ir valstybés finansinés paskatos, ir notary
atlyginimo lengvata. Tai didina teisinio reguliavimo nuosekluma.

Papildomai pazymétina, kad siiloma 120 000 eury riba yra pagrista ir
ekonominiu aspektu. Atsizvelgiant j Lietuvos banko dokumentuose fiksuotg
biisto kainy dinamika po 2020 m. (jskaitant sparty 2020-2022 m. kainy augima
ir vélesniais metais iSlikusig teigiama meting kainy kaitg), 87 000 eury riba
objektyviai apibrézia siauresnj blisto segmentg nei ribos nustatymo laikotarpiu.
Todel 120 000 eury ribos nustatymas notary atlyginimo lengvatai sudaro
prielaidas, kad lengvata realiai atitikty aktualias biisto rinkos salygas ir bity
taikoma tam paciam biisty segmentui, kuriam valstybé¢ taiko finansing paskata.

3. Padidinus notary atlyginimo lengvatg nuo 30 iki 50 procenty tais atvejais,
kai pagal refinansavimo sutartj jkei¢iamas Seimos turtas arba vienintelis asmens
biistas, refinansavimo procediirai tenkanéios islaidos tampa mazesnés. Sios
iSlaidos vertinamos kartu su Kkitais refinansavimo kaStus lemiandéiais veiksniais,
todel mazesnis notaro atlyginimas prisideda prie tikslo maZinti finansing nasta
refinansavimo atvejais, kartu i§laikant notaro prieziiirg ir teisinj sauguma.

Projektas néra notifikuotinas Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. geguzés 20 d. nutarimo Nr. 617 ,,Dél keitimosi informacija apie standartus, techninius
reglamentus, informacinés visuomenés paslaugy teikimo ir naudojimo, atitikties jvertinimo
procediiry teisés aktus ir Siy dokumenty projektus” reikalavimus. Projektas neperkelia ir
nejgyvendina Europos Sajungos teisés akty nuostaty.

Projektu prisidedama prie DvideSimtosios Lictuvos Respublikos Vyriausybés programos,
kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo 2025 m. rugséjo 25 d. nutarimu Nr. XV-439 ,Dél
Dvidesimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos® 8 punkte numatyto siekio gerinti
salygas kurti Seima ir auginti vaikus Lietuvoje, be Kita ko, didinant pirmojo biisto prieinamuma.

Tikimasi, kad Projektu siilomos priemonés prisidés ir prie demografijos skatinimo, kadangi
biisto jsigijimo prieinamumas laikytinas vienu i§ veiksniy, turin¢iy jtakos jauny Seimy sprendimams
del Seimos kiirimo ir vaiky auginimo. MaZinant pirmojo biisto jsigijimo ir refinansavimo sandoriy
kasStus, siekiama sumazinti finansines klititis jaunoms Seimoms, taip sudarant palankesnes salygas
demografijos rodikliy gerinimui Lietuvoje, ypac¢ regionuose.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisekiiros pagrindy jstatymo 15 straipsnio 1 dalimi ir
Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos



Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 276, 4 punktu, Projekto numatomo teisinio
reguliavimo poveikio vertinimas neatliekamas. Taciau rengiant Projekta buvo jvertintas sitilomy
pakeitimy dél jauny Seimy notary atlyginimo lengvatos iSplétimo finansinis poveikis notary
pajamoms: remiantis V] ,Registry centro®“ duomenimis apie 2024 m. hipotekos sandorius ir
parengtais skaiciavimais, pasirinkus 120 000 eury ribos variantg, notary negautos pajamos S$iuo
pagrindu sudaryty apie 172 514 eury per metus, tai yra apie 1,72 procento hipotekos sandoriy pajamy
ir apie 0,47 procento visy notary pajamy.

Projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Lietuvos
Respublikos teis¢kiiros pagrindy jstatymy reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos normas.

Projektas paskelbtas Lietuvos Respublikos Seimo teisés akty informacinés sistemos Projekty
registravimo posistemyje. Atskiry konsultacijy su visuomene nebuvo. Dél Projekto buvo
konsultuojamasi su visuomene paskelbus Projekta Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés
akty informacingje sistemoje. Lietuvos Respublikos finansy ministerija, Lietuvos banky asociacija ir
Lietuvos notary riimai pastaby Projektui netur¢jo. Su Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir
darbo ministerija bei Lietuvos banku Projektas suderintas darbo tvarka.

Pazymétina, kad Lietuvos banko pateiktas sitilymas dél fiksuoto notaro atlyginimo
nustatymo refinansavimo supaprastinta tvarka atvejais $iuo metu j Projekta nejtraukiamas, taciau
numatoma jj jvertinti po vieneriy mety, atlikus Projekto nuostaty taikymo praktikoje ir finansinio
poveikio analizg.

Projekta parengé Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos Teisiniy paslaugy politikos
grupés (grupés vadové Aurelija Giedraityté, tel. +370 607 69523, el. p. aurelija.giedraityte@tm.lt)
vyresnioji pataréja Bozena Rus, tel. +370 671 86305, el. p. bozena.rus@tm.lt.

PRIDEDAMA: Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo projektas ir jo lyginamasis
variantas, 2 lapai.

Teisingumo ministré Rita Tamasuniené

BoZena Rus, mob. tel. +370 671 86305, el. p. bozena.rus@tm.lt



mailto:aurelija.giedraityte@tm.lt
mailto:bozena.rus@tm.lt
mailto:bozena.rus@tm.lt

