LIETUVOS RESPUBLIKOS VYBIAUSYBES NUTARIMO »DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2012 M. GRUODZIO
12 D. NUTARIMO NR. 1523 ,,DEL MASINIO ZEMES VERTINIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES MOKESCIO ISTATYMO NUOSTATU IGYVENDINIMO“ PAKEITIMO*“ PROJEKTO

DERINIMO PAZYMA
Suinteresuoty institucijy ir suinteresuoty asmeny pateiktos pastabos ir pasiulymai, j Argumentai, kodél neatsiZvelgta arba tik i
kuriuos neatsizvelgta arba atsizvelgta iS dalies dalies atsiZvelgta j suinteresuoty institucijy ir
suinteresuoty asmeny pateiktas pastabas ir
pasiiilymus

1. Lietuvos savivaldybiy asociacijos 2025-11-26 iSvada Nr. SD-2025/794

Atsizvelgiant | tai, kad savivaldybiy administracijy specialistams bitina iSanalizuoti | Neatsizvelgta

zemés verciy pokycius pagal patvirtintus Zemeés vertinimo dokumentus (o ne jy projektus) ir | Numatant, kad sprendimas dél masinio vertinimo
tinkamai parengti savivaldybiy taryby sprendimy dél zemés mokescio tarify nustatymo | dokumenty tvirtinimo turi biti priimtas iki spalio
projektus, masinio zemés vertinimo ataskaity tvirtinimo data turéty biiti nustatoma anksc¢iau | 1 d., atitinkamai 3 ménesiais ankstesné turéty biiti
nei Projekte sitiloma lapkri¢io 15 d. Todél sitilome nustatyti, kad masinio Zemés vertinimo | ir Zzemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
ataskaitos bty tvirtinamos iki einamyjy mety spalio 1 d. data, t. y. geguzés 1 d. Atkreipiame démesj, kad
tokiu atveju Zemés vidutinés rinkos vertés biity
nustatomos pagal prie§ 8 meénesius iki jy
isigaliojimo buvusig nekilnojamojo turto rinkos
bukle ir sandoriy duomenis, o tai dar labiau
padidinty atotrikj tarp vertés nustatymo ir
jsigaliojimo daty. Taip pat svarbu jvertinti, kad
masinio vertinimo darby ciklas nuo sausio 1 d. iki
gruodzio 31d. yra grieztai suplanuotas, todél,
ankstinant sprendimo d¢l ataskaity tvirtinimo
priémimo datg iki spalio 1d., visas masinio
vertinimo ciklas turéty prasidéti 3 ménesiais
anksc¢iau. Tam jgyvendinti Registry centrui biity
reikalingi papildomi zmogiskieji resursai bei
finansavimas.

2. Nacionalinés akvakultiiros ir Zuvy produkty gamintojy asociacijos (toliau — Asociacija) 2025-11-27 i§vada Nr. AA-S-0757

2. Sitlome Zemés jstatyme perkelti i§ 24 straipsnio ,,Zemés iikio paskirties Zemé* 2 | NeatsiZvelgta
punkto 3 papunkcio ,,3) specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAK/a9d81d50cacb11f0a842b0e89767e3dc?jfwid=6ugv1zptv
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAK/9d30ae60cb7911f0a842b0e89767e3dc?jfwid=6ugv1zptv

kity specializuoty tkiy zemés sklypai* i 26 straipsnio ,,Vandens ukio paskirties zeme* 2
punkta, sukuriant naujg papunktj ,,5) pramoninés akvakultiiros vandens telkiniai‘.

Pasiiilymas nesusijes su Projektu kei¢iamomis
nuostatomis.

Taciau pazymetina, kad Siuo metu zemés sklypai,
kuriuose yra pramoninés akvakultiros vandens
telkiniai, yra zemés tkio paskirties ir jy vidutiné
rinkos verté (toliau — VRV) nustatoma pagal zemés
tkio zemes sklypy VRV nustatymo model;.
Igyvendinus Asociacijos siilyma, t. y. Zemés
istatymo pakeitimais nustac¢ius naujg naudojimo
buda — pramonés akvakultiiros vandens telkinius,
kuris buity priskirtas prie Vandens iikio paskirties
Zzemés, VRV apskaic¢iavimui biity taikomas tas pats
zemés ukio zemés sklypy VRV nustatymo modelis.

3. Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos 2025-12-01 i§vada Nr. 25-16833

1. <.> Atkreiptinas démesys, kad ,,zemés sklypy vidutinés rinkos vertés, apskai¢iuotos
atliekant vertinimg masiniu budu Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka®
minimas Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo 30 straipsnio 3 dalyje. Pazymétina, kad §is
pavedimas Vyriausybés jgaliotai institucijai tvirtinti minéta tvarka nedera su minéta
Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo nuostata, $ios iSvados 2 pastaboje nurodytomis
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo nuostatomis, taip pat su Lietuvos Respublikos Zemés
mokesc¢io jstatymo 10 straipsnio 3 dalimi, kuriose tokia tvarka patvirtinti pavedama
Vyriausybei.

Ivertinta

Pritariame ir pazymime, kad rengiant Zemés
istatymo pakeitimo projekta, bus patikslinama
Zemés jstatymo 30 straipsnio 3 dalies nuostata,
atsisakant minétoje nuostatoje zodziy ,jgaliotos
institucijos, t. y.:

,»3. Parduodant privaciag Zeme valstybiniy parky
konservacinio, ekologinés apsaugos ir rekreacinio
prioriteto zonose, valstybiniuose draustiniuose bei
kitose saugomose teritorijose, kurioms suteiktas
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 statusas,
pirmumg ja pirkti tomis paciomis salygomis
pardavéjo ir pirkéjo sutarta kaina turi valstybe.
Kaina, kurig valstybé gali mokeéti uz perkamus
privacios zemes sklypus, negali virSyti $iy zemes
sklypy vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos
atliekant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés

jealiotos-institueijos nustatyta tvarka.*
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3. Vadovaujantis Zemés mokes¢io jstatymo 9 straipsnio 3 dalimi ,Jeigu prasymas
tenkinamas, individualiojo vertinimo metu nustatyta Zemés verté Sios zemes mokestine verte
laitkoma nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas praSymas, pradzios tol, kol
masinio vertinimo jmon¢ $io jstatymo ir Vyriausybés nustatyta tvarka nustato (patvirtina)
naujg $ios Zemés mokesting verte. Sio jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje nustatoma ,,Sj prasyma
masinio vertinimo jmoné iSnagrinéja ir sprendimg priima per 3 ménesius (tuo mokestiniu
laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti masinio vertinimo
dokumentai, — per 4 ménesius) nuo praS§ymo gavimo dienos. Sitilytina jvertinti, ar Siose
Zemés mokeséio jstatymo nuostatose minimos tvarkos neturéty biti iy Taisykliy
reguliavimo dalykas ir, esant poreikiui, atitinkamai patikslinti tiek kei¢iamo nutarimo
preambule, 1 punkta, tiek Taisykliy turinj.

Neatsizvelgta

Zemés mokeséio jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje
nurodyta FVyriausybés nustatyta tvarka, Kuria
nustato (patvirtina) nauja Sios zemeés mokesting
vertg, aptarta Taisykliy VI skyriuje.

Zemés mokeséio jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje
nurodyta Vyriausybés nustatyta tvarka, Kkuria
patvirtinami masinio vertinimo dokumentai, yra ta
pati masinio vertinimo dokumenty (rengiamy
kasmet) parengimo, patvirtinimo tvarka, aptarta
Taisykliy V skyriuje, tik mokestinéms vertéms
nustatyti (perskaiciuoti) naudojami kas 5-tus metus
patvirtintos masinio zemés vertinimo ataskaitos.

7. Siulytina Taisykliy 2 punkte atsisakyti standarty minéjimo ir paskutiniojo §io punkto
sakinio, nes tai pakartoja Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo
3 straipsnio 1 dalj ir Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 17! straipsnio 1 dalj. Taip pat
sitilytina jvertinti poreikj Taisykliy 2 punkte paminéti ir Privalomojo turto ir verslo vertinimo
Istatyma.

NeatsiZvelgta

Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo 3 str.
1 d. skirtas tik individualiam vertinimui, nes Sio
jstatymo 1 str. 3 d. nustatyta, kad ,,Sis jstatymas
netaikomas masiniam  nekilnojamojo  turto
vertinimui. Masinj nekilnojamojo turto vertinimg
reglamentuoja Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto kadastro jstatymas*.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 17% str. 1 d.
nenurodyta, kad  Tarptautiniais  vertinimo
standartais arba Europos vertinimo standartais
atsizvelgiama tiek, kiek jie neprieStarauja Siy
Taisykliy  nuostatoms, kas ypa¢ svarbu
administraciniuose  teisminiuose  santykiuose,
ginant valstybés interesus.

Taip pat jverting pirmiau paminéto Privalomojo
turto ir verslo vertinimo jstatymo 1 str. 3 d.
nuostatg, Taisykliy 2 p. (kuo vadovaujantis
atlickamas masinis zemés vertinimas) Privalomojo
turto ir verslo vertinimo jstatymo nurodymas
priestarauty Privalomojo turto ir verslo vertinimo
jstatymo 1 str. 3 d. nuostatai.




28. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 17* straipsnio 3 dalimi ,,Masinio
vertinimo sistemos ir modeliy sudarymo procesg, vidutiniy rinkos ver¢iy nustatymo taisykles,
reikalavimus, keliamus masinio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoms, jy taisymo,
tvirtinimo, saugojimo ir vieSinimo reikalavimus nustato Vyriausybé*. Atsizvelgiant ] tai,
manytina, kad Taisykliy 25 punkte turi biiti jtvirtinamas baigtinis sqrasas veiksniy, turiniy
jtakos zemeés sklypo vidutinei rinkos vertei. Pastaba taip pat taikytina ir Taisykliy 27.20
papunkcio atzvilgiu.

Atsizvelgta iS dalies.

Taisykliy projekto 25 punkte ir 27.20 papunktyje
negali buti jtvirtintas baigtinis veiksniy saraSas,
remiantis Tarptautiniais vertinimo standartais
(TVS), Europos vertinimo standartais (EVS) ir
Tarptautinés turto vertintojy asociacijos (IAAO)
masinio vertinimo standartais:

1. TVS ir EVS reikalauja lankstumo ir nenumato
baigtiniy sarasy nei vertinimo tikslams, nei
veiksniams, turintiems jtakos vertei. PrieSingai — jie
pabrézia, kad vertinimas turi buti atlickamas
atsizvelgiant | rinkos salygas, turto ypatumus ir
vertinimo tiksla, o veiksniy sgraSas gali kisti
priklausomai nuo ekonominés aplinkos, vietos
rinkos ir turto charakteristiky.

TVS 105 ,,Vertinimo modeliai“ ir EVS metodinés
nuostatos nurodo, kad masinio vertinimo modeliai
turi biiti adaptuojami pagal duomeny prieinamuma
ir rinkos poky¢ius, todél 1§ anksto nustatyti baigtinj
veiksniy sgrasg prieStarauty Siam principui.

2. Masinio vertinimo esmé — dinamiSkas
modeliavimas. Masinis vertinimas grindZiamas
statistiniais modeliais, kurie nuolat tobulinami
pagal naujus duomenis ir rinkos tendencijas.
Tarptautinés turto vertintojy asociacijos (IAAO)
standartai pabrézia, kad masinio vertinimo tikslas —
uztikrinti teisingg, vienodg ir rinkos salygas
atitinkanCig verte, todél veiksniy atranka yra
profesinio sprendimo dalis, o ne fiksuotas sgraSas.
3. Baigtinis sgraSas prieStarauty vertinimo logikai
ir teisiniams principams. Vertés formavima lemia
jvairis veiksniai, kurie gali atsirasti ar iSnykti dél:
rinkos pokyC€iy (pvz., infrastruktiros plétra,
ekonominés krizés), teisinés aplinkos (pvz.,




teritorijy planavimo pakeitimai),technologijy ir
duomeny prieinamumo.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, taip pat siekdami
aiSkiai reglamentuoti pagal kg (atsizvelgiant |
kokias rekomendacijas) gali buti nustatomi Kkiti
veiksniai, turintys jtakos zemés sklypo vidutinei
rinkos vertei, ir jpareigoti masinio nekilnojamojo
turto vertinimo jmone¢ pagristi masinio Zemeés
vertinimo ataskaitose tokiy papildomy veiksniy
nustatymg, papildytas Taisykliy projekto 24
punktas (buves 25 punktas). Taip pat atitinkamai
papildyti ir Taisykliy projekto 26.3 ir 27.18 (buves
27.20) papunkciai, kuriuose taip pat sitilome
nustatyti pagal ka (atsizvelgiant | kokias
rekomendacijas) gali biiti nustatomi papildomos
pataisos ir koeficientai bei jpareigoti masinio
nekilnojamojo turto vertinimo jmong¢ pagristi
masinio zemés vertinimo ataskaitoSe tokiy
papildomy pataisy ir koeficienty nustatyma.

32. Vadovaujantis Taisykliy 38 punktu, Turto vertinimo jmoné, parengusi savivaldybiy
teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitas paskelbia jas ir nustatytas projektines Zzemés
sklypy vidutines rinkos vertes turto vertinimo jmonés interneto svetainéje ir pateikia jas
derinti savivaldybéms. Siiilytina nustatyti terming, per kiek laiko turi biiti paskelbiama,
pateikiama derinti savivaldybéms ir nuo kokio momento Sis terminas skaiciuojamas.
Pastebétina, kad Taisykliy priede nurodomas bendras terminas Taisykliy 38 punkte
nustatytiems veiksmams atlikti (paskelbti ir pateikti derinti). Taip pat pastebétina, kad ne
visiems veiksmams (zr. Taisykliy priede pateikiamg lentelg) yra nustatomi terminai, todél
sitilytina papildyti Taisykles ir taip pat priede pateikiamg lentel¢ nustatant konkrecius
veiksmy atlikimo terminus ir nuo kokio momento jie skai¢iuojami.

Neatsizvelgta

Ataskaitos paskelbiamos konkrecig data, apie kurig
visuomené i§ anksto informuojama kaip numatyta
Taisykliy ~ 38.1  papunktyje,  savivaldybiy
administracijos apie masinio vertinimo dokumenty
paskelbimo datg informuojamos raStu, t. .
ataskaitos derinamos 10 d. d. nuo paskelbimo
datos, apie kurig visuomené ir savivaldybés i$
anksto informuojamos. Siuo atveju ataskaity
paskelbimo momentas ir yra jy parengimo
momentas, todél néra tikslinga apibrézti papildoma
terming.




