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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2005 M. RUGSEJO 29 D.
NUTARIMO NR. 1049 ,,DEL NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO TAISYKLIU
PATVIRTINIMO“ PAKEITIMO

2026 m. d. Nr.
Vilnius

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutari a:
1. Pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimg Nr. 1049
,»D¢€l Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo*:

1.1. Pakeisti nurodyta nutarimg ir jj iSdéstyti nauja redakcija:
,LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo
8 straipsnio 3 dalies 13 punktu ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo
H- 8 straipsnio 2-dalimi; 1 dalies
1 punktu, 2 dalies 3 punktu, 3 dalimi, 9 stralpsnlo 2 dalies 3-5 punktais ir 3-4 dalimi #+16
straipsaid, Lictuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti Nekilnojamojo turto vertinimo taisykles (pridedama).

2. Nustatyti, kad sprendimg dél masinio nekilnojamojo turto vertinimo nesuéjus
Nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo 9 straipsnio 3 4 dalyje nustatytam maksimaliam terminui
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos teikimu priima Vyriausybé, bet ne véliau kaip iki
einamojo mokestinio laikotarpio, po kurio pasikeisty nekilnojamojo turto mokesciui
apskaiciuoti taikoma nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté (mokestiné verté), liepos
1 dienos.*

1.2. Pakeisti $io nutarimo 1.1 papunktyje nauja redakcija iSdéstyto nutarimo preambulg¢ ir
ja i18deéstyti taip :

,»Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 8 straipsnio
3 dalies 13 punktu, 17* straipsnio 3 dalimi ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio
jstatymo 8 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 2 dalies 3 punktu, 3 dalimi, 9 straipsnio 2 dalies 3—
5 punktais ir 4 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:“.

1.3. Pakeisti Sio nutarimo 1.1 papunktyje nauja redakcija iSdéstytu nutarimu patvirtintas
Nekilnojamojo turto vertinimo taisykles:

1.3.1. Papildyti 2.7* papunk¢iu:


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.B4FAA1DD73CF
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.84778EB19A05
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.0792158FF930

,,2.7%. Turto vertintojas — masinio nekilnojamojo turto vertinimo jmoné, kaip Si
savoka apibréZiama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme.*

1.3.2. Pakeisti 2.8 papunktj ir ji iSdéstyti taip:

2.8, Fatsvldese—savoka—nekinotamasts—turtas™—suprantama—taip—katp—aptbrézama
Lietuvos—Respublikes—nekHnojamojo—turto—mokescio—istatyme: Kitos Taisyklése vartojamos
sgvokos suprantamos taip, kaip apibréziamos Lietuves—Respublikes nNekilnojamojo turto
kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos Nnekilnojamojo turto mokes¢io jstatyme, Lietuves
. bil bos.i L R blil . | .. o
Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme, Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme .“

1.3.3. Pakeisti II skyriaus pavadinimg ir ji iSdéstyti taip:

,NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES NUSTATYMAS, MASINIO
NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO SISTEMOS IR NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO MODELIU SUDARYMO PROCESAS*.

1.3.4. Pakeisti 3 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»3. Masinis nekilnojamojo turto vertinimas atliekamas vadovaujantis Nekilnojamojo turto
kadastro jstatymu, Nekilnojamojo turto mokescio jstatymu, Farte—ir—verslo—vertinimo—pagrindy
jstatymu; atsizvelgiant | Tarptautinius vertinimo standartus ir (ar) Europos vertinimo standartus,
taip pat Tarptautinés turto vertintojy mokesCiams asociacijos rengiamus masinio vertinimo
standartus, kiek jie neprieStarauja Taisykliy ir kity teisés akty, kuriuose nustatomas masinio
nekilnojamojo turto vertinimo atlikimo reikalavimas, nuostatoms.

1.3.5. Papildyti 3'-32 punktais:

,,3!. Masinio nekilnojamojo turto vertinimo sistemos procesa sudaro:

3%.1. duomeny, reikalingy masiniam nekilnojamojo turto vertinimui, tvarkymas;

31.2. duomeny, reikalingy masiniam nekilnojamojo turto vertinimui, analizé, kuri
apima Sias procediiras — duomenuy grupavima ir sisteminima (klasifikavimg), duomeny
perziiira, atranka ir apdorojima;

31.3. nekilnojamojo turto vidutiniy rinkos ver¢iy nustatymas, kuris apima Sias
procediiras — nekilnojamojo turto vertinimo modeliy ir ver¢iy zony sudaryma, vertinimo
koeficienty nustatyma;

3L.4. administravimas, kuris apima Sias procediiras — Kkalendoriniy mety turto
vertintojo biudZeto, reikalingo masinio nekilnojamojo turto vertinimo sistemai
administruoti, prizitréti, vystyti, nekilnojamojo turto vidutinéms rinkos vertéms nustatyti,
nekilnojamojo turto vertinimo paslaugos sutarciai su uZsakovu, uZsakiusiu masinj
nekilnojamojo turto vertinima, vykdyti, masinio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoms
rengti ir skelbti turto vertintojo interneto svetainéje, skundams ir praS§ymams dél mokestiniy
ver¢iy nustatymo nagrinéti, sudaryma.

3%. Atlikdamas masinj nekilnojamojo turto vertinima turto vertintojas nustato

nekilnojamojo turto vidutinge rinkos verte, taikydamas lyginamajj metoda arba pajamuy



metoda, Kkurie aprasSyti Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo
standartuose.

33, Nekilnojamojo turto vertinimo modelio sudarymo procesas apima:

33.1. nekilnojamojo turto rinkos duomeny analize;

3%.2. modelio specifikavimg (nekilnojamojo turto vertei jtakos daranciy veiksniy
(modelio kintamyju) nustatyma, nagrinéjimg ir jy tarpusavio santykiy nustatyma);

33.3. modelio kalibravima (nekilnojamojo turto vertei jtaka daranéiy veiksniy
poveikio (reikSmingumo) nustatyma, nekilnojamojo turto rinkes duomeny analize ir
modeliavima, ekspertinj vertinima ir sprendimo dél tinkamiausio modelio nekilnojamojo
turto vertei nustatyti parinkimo priémima).“

1.3.6. Pakeisti 6 punktg ir ji iSdéstyti taip:

,0. Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyto
nekilnojamojo turto vidutinei rinkos vertei nustatyti taikomo lyginamojo arba pajamy metodo
parinkimg nekHnejameje turto vertintojas {tohau——turto—vertintojas) motyvuoja savivaldybés
teritorijos vertinimo ataskaitoje.*

1.3.7. Pakeisti 50 punkto pirmaja pastraipg ir jg iSdéstyti taip:

,»00. Turto vertintojas savivaldybiy teritorijos vertinimo ataskaitas, motyvuotus
paaiskinimus, kodél neatsizvelgta | gautas pastabas ir pasitilymus, teikia Lietuves-Respublikes
finansy—ministerijal Nacionalinei Zemés tarnybai prie Aplinkos ministerijos (toliau —
Nacionaliné Zemés tarnyba) ne véliau kaip iki einamyjy mety lapkri¢io 15 dienos Finansy
ministerja Nacionaliné Zemeés tarnyba per 15 darbo dieny nuo visy dokumenty gavimo dienos
juos iSnagringja ir, nustaciusi, kad savivaldybiy teritorijy vertinimo ataskaitos parengtos:*.

1.3.8. Pakeisti 52 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»92. Turto vertintojas, gaves dokumentus, kaip nurodyta Taisykliy 50.1 papunktyje, per
10 darbo dieny nuo dokumenty gavimo dienos patikslina savivaldybiy teritorijy vertinimo
ataskaitas ir jas pakartotinai teikia Einansy ministerijat Nacionalinei Zemés tarnybai. Einansy
ministerja-Nacionaliné Zemés tarnyba per 5 darbo dienas nuo pakartotinai pateikty savivaldybiy
teritorijy vertinimo ataskaity gavimo dienos patikrina pateiktus dokumentus ir, nustaciusi, kad
trikumai pasalinti, priima sprendima d¢l savivaldybiy teritorijy vertinimo ataskaity tvirtinimo.
Nustaciusi, kad trukumai, dél kuriy savivaldybiy teritorijy vertinimo ataskaitos grazintos,
nepasalinti, Einansy-ministertja Nacionaliné Zemés tarnyba sprendimo patvirtinti savivaldybiy
teritorijy vertinimo ataskaitas nepriima tol, kol nustatyti triikumai nepasalinami.

1.3.9. Pakeisti 53 punktg ir jj iSdéstyti taip:

»03. Taisykliy 50.2 papunktyje ar 52 punkte nurodytais atvejais Einansg—ministerijos
Nacionalinés Zemés tarnybos sprendimas dél savivaldybiy teritorijy vertinimo ataskaity
tvirtinimo turi biiti priimtas ne véliau kaip iki einamyjy mety gruodzio 31 dienos. Savivaldybiy
teritorijy vertinimo ataskaitos ir nustatytos nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés vieSai
skelbiamos turto vertintojo interneto svetainéje. Nekilnojamojo turto viduting rinkos verté viesai
skelbiama turto vertintojo interneto svetainéje, vidutinés rinkos vertés paieSkos eilutéje suvedus

nekilnojamojo turto objekto unikaly numer;j.*



1.3.10. Papildyti 55! punktu:

,,05%. Savivaldybiy teritorijy vertinimo ataskaitos saugomos 10 mety nuo jy
jsigaliojimo dienos.*
1.3.11. Pakeisti 57.6 papunktj ir ji iSdéstyti taip:
L57.6. Ataskatta atitinka Turto v verslo vertinimo pagrinduy istatvino 22 straipshyie i

Ataskaita paskelbta Vertinimo ataskaity informacinéje sistemoje.

1.3.12. Papildyti 57.7 papunk¢iu:

»o(.7. Per 2 ménesius nuo ataskaitos registracijos Vertinimo ataskaity informacinéje
sistemoje dienos dél jos néra gauta skundu ir Audito, apskaitos, turto vertinimo ir
nemokumo valdymo tarnyba prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos néra pradéjusi
Sios ataskaitos nagrinéjimo procediiros ir (arba) pabaigus nagrinéjimo procediirg néra
nustatyta Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo ir (arba) Kkity teisés akty,
nustatanciy reikalavima atlikti vertinima, nuostaty pazeidimy.*

1.3.13. Pakeisti 59 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,»09. Individualiuoju nekilnojamojo turto vertinimu nustatyta nekilnojamojo turto verté,
kuri Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 8 straipsnio 2 dalyje nurodytais atvejais turto
vertintojo sprendimu laikytina nekilnojamojo turto mokestine verte, galioja tol, kol Einansy
ministerja Nacionaliné Zemés tarnyba Taisykliy 50-53 punktuose nustatyta tvarka patvirtina
naujas savivaldybiy teritorijy vertinimo ataskaitas, iSskyrus atvejus, kai Nekilnojamojo turto
kadastro informacinéje sistemoje pasikeicia Nekilnojamojo turto kadastro duomenys, turintys
itakos Sio nekilnojamojo turto mokestinei vertei.*

2. Nustatyti, kad:

2.1. $io nutarimo 1.2 ir 1.3 papunk¢iai jsigalioja 2026 m. geguzés 1 d.;

2.2. §is nutarimas taikomas apskai¢iuojant 2026 mety, taip pat vélesniy mokestiniy
laikotarpiy nekilnojamojo turto mokestine verte, taip pat nekilnojamojo turto viduting rinkos verte
kitais teises aktuose nustatytais tikslais;

2.3. iki 2026 m. geguzés 1 d. gauti, taciau neiSnagrinéti praSymai nekilnojamojo turto
mokestine verte laikyti nekilnojamojo turto verte, nustatytg atlikus individualyjj nekilnojamojo
turto vertinimg, baigiami nagrinéti vadovaujantis iki 2026 m. geguzés 1 d. galiojusiomis
nuostatomis;

2.4. nekilnojamojo turto vertintojas, kaip jis apibréziamas Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, arba nuo 2026 m. geguzés 1 d. masinio nekilnojamojo
turto vertinimo jmong, kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
Jstatyme:

2.4.1. paskesnj nekilnojamojo turto vertinima, indeksuodami nekilnojamojo turto statybos
kaing, pirmg karta atlieka per vieng ménes] nuo §io nutarimo jsigaliojimo dienos pagal
indeksavimo dieng aktualius Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos duomenis, o
apskaiciuotas vidutines rinkos vertes nekilnojamojo turto mokesciui apskaiciuoti uz 2026 metus

mokes¢iy administratoriui pateikia iki 2027 m. vasario 1 d.;



2.4.2. iki §io nutarimo 2.4.1 papunktyje nurodyto paskesnio nekilnojamojo turto vertinimo
atlikimo momento mokes¢io mokétojo praSymu perskaiciuoja islaidy (kasty) metodu vertinamo
nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes nekilnojamojo turto mokesciui apskaiiuoti,
naudodami nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynus, kaip nurodyta Siuo
nutarimu nauja redakcija isdéstyty Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy Il skyriaus tre¢iajame
skirsnyje;

2.4.3. po §io nutarimo 2.4.1 papunktyje nurodyto paskesnio nekilnojamojo turto vertinimo
atlikimo momento islaidy (kaSty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto vidutines rinkos vertes
nekilnojamojo turto mokesciui apskaiciuoti mokes¢io mokeétojo praSymu pasirinktiems metams i$
Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 8 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyto laikotarpio gali
perskaiciuoti tik atlikdami paskesnj nekilnojamojo turto vertinima.

Ministras Pirmininkas

Finansy ministras



