LIETUVOS RESPUBLIKOS INVESTICIJU ISTATYMO NR. VIII-1312 2, 7, 12, 13, 131., 158
IR 15" STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO, LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES
ISTATYMO NR. I-446 2, 9 IR 11 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTU

AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymu projekty rengimg paskatinusios priezastys, parengty projekty tikslai ir
uZdaviniai

Teikiami Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo Nr. VI11-1312 2, 7, 12, 13, 13! 158 jr 157
straipsniy pakeitimo jstatymo (toliau — Investicijy jstatymo), Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
Nr. 1-446 2, 9, 11 straipsniy pakeitimo jstatymo (toliau — Zemés jstatymo) projektai (toliau kartu —
Istatymy projektai) parengti siekiant gerinti Lietuvos investicing aplinkg ir jgyvendinti Lietuvos
Respublikos  Vyriausybés programos, kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo
2025 m. rugséjo 25 d. nutarimu Nr. XV-439 , Dél Dvidesimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés
programos‘ (toliau — Vyriausybés programa):

- 7 punkto nuostatas, numatancias auginti Lietuvos ekonomikg. Skatinti nacionalinio
verslo plétra visoje Lietuvoje. Gerinti Salies investicinj klimatg. Sumazinti administracing ir teisinio
reguliavimo nastg tiek gyventojams, tiek vietos ir uzsienio verslams. Plétoti regioninés politikos
tematika,;

- 27 punkto nuostatas, numatancias gerinti zaliojo koridoriaus stambiems gamybiniams
projektams salygas, priartinant jas prie $iuo metu daug geresniy gynybos pramonés projektams
taikomy salygy;

- 32 punkto nuostatas, numatancias spartinti ir supaprastinti investuotojy jsikiirimo,
pramoniniy teritorijy planavimo, kity reikalingy leidimy iSdavimo procediiras socialiai
reikSmingiems verslo projektams: aukStos pridétinés vertés gamybai, zaliosios ekonomikos
investicijoms;

- 43 punkto nuostatas, numatancias ypa¢ daug démesio skirti tolygiai regiony plétrai,
geral apmokamy darbo viety iSlaikymui ir kiirimui bei stipriy, tarptautiniu mastu konkurencingy,
ekonomikg transformuojanciy sektoriy vystymui;

- 44 punkto nuostatas, atsizvelgiant ] tarptauting konkurencijg dél vietos ir uzsienio
investicijy, numatancias siekti, kad verslo finansavimo priemonés savo salygomis nenusileisty Salims
konkurentéms ir atitikty gergsias pasaulines investicijy paskaty praktikas;

- 50 punkto nuostatas, numatancias supaprastinti investiciniy sklypy suteikimo tvarka
stambius investicinius gamybos projektus jgyvendinan¢ioms jmonéms.

Istatymy projekty rengima paskatino siekis sudaryti palankesng investicing aplinkg Lietuvoje.
2024 m. Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos ataskaitoje apie valstybiy taikomas
investicijy paskatas, nurodyta, kad Salys, su kuriomis Lietuva konkuruoja dél investicijy pritraukimo,
pavyzdziui, Vengrija, Latvija, Slovakija?, investuotojams suteikia Zeme nuosavybén ar isnuomoja ja
lengvatinémis salygomis. Investicijy projektams, ypa¢ stambiems apdirbamosios gamybos srities
investuotojams, Zemés nuosavybeés jgijimas ar nuoma palankiomis sglygomis yra itin svarbi sglyga.
Tuo tarpu Siuo metu Lietuvoje galiojantis teisinis reguliavimas tokiy investicijy skatinimo priemoniy
nenumato — néra numatyta galimybé valstybing Zeme¢ stambiam investuotojui nuomoti mazesne nei
rinkos kaina, iy kainy skirtuma fiksuojant kaip vieng i$ valstybés teikiamos pagalbos stambiems
investuotojams formg. Tod¢l vis agresyvéjant valstybiy konkurencijai dél stambiy investicijy, kai

! Pavyzdziui, Slovakijoje valstybei nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas investuotojui gali biiti
perduodamas arba iSnuomojamas uz mazesne¢ nei rinkos kaing, nustatyta turto vertinimu (Slovakijos Respublikos jstatymo
Nr. 57/2018 dél regioninés investicinés pagalbos ir kai kuriy jstatymy pakeitimo 13 straipsnis (§ 13). Prieiga per interneta:
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/Z7/2018/57/20240306).




kurie investuotojai, rinkdamiesi $alj, kurioje jgyvendinti savo projektus, gali teikti pirmenybg¢ toms
Salims, kurios numato palankesnes sglygas nuomotis ar jsigyti Zeme.

Taip pat svarbu paminéti, kad valstybés valdomos bendrovés arba jy dukterinés akcines
bendroveés ar uzdarosios akcinés bendrovés, kaip jos suprantamos Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje, (toliau — valstybés valdoma bendrové) taip pat nuosavybés
teise gali valdyti Zeme, kuri galéty biti efektyviai panaudojama ] jg pritraukiant stambius
investuotojus. Pavyzdziui, ] Kauno laisvosios ekonominés zonos ribas patenka AB ,,Ignitis gamyba“
nuosavybés teise valdomas sklypas netoli Kruonio hidroakumuliacinés elektrinés. Sis sklypas turi
iSskirtines salygas duomeny centry projekty igyvendinimui. Taciau, toks sklypas, pagal §iuo metu
galiojantj reguliavima?, investuotojams galéty biiti iSnuomojamas ar parduodamas tik vieso aukciono
ar konkurso tvarka. Taciau, tokia nuomos ar pardavimo tvarka stambiems investuotojams néra
priimtina, nesuteikia jokiy garantijy, kad jie §; sklypa galés iSsinuomoti, tampa neaiski sklypo kaina
ir pan. Todé¢l, siekiant sudaryti galimybes tokius sklypus papras¢iau suteikti investuotojams, siiloma
Investicijy jstatyme, kaip investicijas skatinan¢ig priemoneg jtvirtinti atitinkamas nuostatas, leisiancias
uztikrinti lankstesnes salygas iSnuomojant ar parduodant valstybés valdomoms bendrovéms
priklausancius zemés sklypus (esant valstybés valdomy bendroviy sutikimui).

Be to, siekiant nustatyti teisinj pagrindg valstybés biudzeto 1éSomis valstybés valdomoms
bendrovéms atlyginti uz investuotojui nuosavybén perleidziamg Zeme (esant valstybés valdomy
bendroviy sutikimui), Investicijy jstatyme jtvirtinama tokios Zemés nuosavybés teisés perleidimo
investuotojui, trisalés sutarties pagrindu, pagal kurig investuotojas jgyja nuosavybés teis¢ j zemg,
nuosavybés teis¢ perleidzia valstybés valdoma bendrové, o perleidéjai atlygina valstybeé,
atstovaujama Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerijos, galimybé. Projektu yra
nustatoma, kad perleidziant valstybés valdomy bendroviy nuosavybés teise valdomus zemés sklypus
nuosavybén stambiems investuotojams, valstybés valdomoms bendrovéms bus atlyginama iy sklypy
rinkos vert¢ i§ valstybés 1éSy. Pagal Siuo metu galiojantj teisinj reguliavima, jei tokie sklypai bty
pripazinti reikalingais stambiems projektams, kurie tuo paciu yra ir valstybei svarbiis projektai,
igyvendinti, biity galimybé taikyti Zemeés paémimo visuomenes poreikiams procediras, kuriy metu
valstybés valdomoms bendrovéms taip pat biity atlyginta paimamos zemeés rinkos verté. Todéel
projektais siilomas reguliavimas i§ esmés nekeiCia teisinés aplinkos, tafiau sudaro galimybe
valstybés valdomoms bendrovéms ir stambius projektus jgyvendinantiems investuotojams susitarus,
greiCiau perleisti valstybés valdomy bendroviy valdomg Zeme investuotojams, iSvengiant ilgy ir
sudétingy Zzemes paémimo visuomenes poreikiams procediiry, taciau tuo paciu uZztikrinant teisinga
praradimy atlyginima valstybés valdomoms bendrovéms.

Apibendrinant galima teigti, kad Jstatymy projektuose numatytos specialios zemés suteikimo
stambiems projektams salygos reikSmingai prisidéty prie investicinés aplinkos gerinimo ir investicijy
pritraukimo } Lietuvg. Lietuva jgyty daugiau investicijy skatinimo jrankiy, taip didinty savo
konkurencinguma stambiy investicijy pritraukimo procese. Dideliy gamybos projekty, turinéiy didele
pridéting verte, jgyvendinimas mazose valstybése daro reik§mingg jtakg ekonomikai — prisideda prie
biudZeto pajamy per mokescius, skatina vietos verslus perkant jy prekes ir paslaugas bei kuria aukstos
pridétinés vertés darbo vietas.

2. Istatymu projektu iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilie¢iy jgalioti atstovai) ir
rengéjai
Istatymy projektus parengé Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija.

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami jstatymuy projektuose aptarti teisiniai santykiai
1)  Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas

2 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimas Nr. 665 ,, Dél valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy
jgyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos apraso patvirtinimo®.



Esamas teisinis reguliavimas numato, kad valstybé sudaro palankias salygas priva¢ioms
investicijoms ir uztikrina efektyvy valstybés 1éSy, skirty investavimui skatinti, panaudojimg siekiant
kuo didesnés ekonomings ir socialinés naudos.

Investicijy jstatyme taip pat numatyta galimybé investuotojui iSsinuomoti valstybing Zeme be
aukciono. Taciau galiojantis teisinis reguliavimas nenumato zemés nuomos mokes¢io sumazinimo
kaip investicijy skatinimo priemonés.

Investicijy jstatymas taip pat numato galimybe¢ savivaldybéms skirti tikslines dotacijas, kai
savivaldybé¢ prisideda prie teritorijos, kurioje kuriasi stambus projektas, iSankstinio iSvystymo.

2) Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas

Galiojantis teisinis reguliavimas suteikia teis¢ investuotojui iSsinuomoti valstybing Zeme be
aukciono, o isigyti valstybing zemé stambus investuotojas be aukciono gali, kai $i zemé uzstatyta
investuotojui priklausanciais statiniais. Taip pat pagal galiojant] teisinj reguliavima, dé¢l valstybinés
zemés nuomos mokesc¢io sumazinimo ar atleidimo nuo jo gali spresti tik savivaldybés taryba ir tik
labai specifiniais Zemés jstatyme numatytais atvejais.

Galiojantis Zemés jstatymo reguliavimas taip pat nenumato galimybés elektros perdavimo ir
skirstymo tinkly operatoriams, turintiems teis¢ vykdyti elektros energijos perdavimo ar skirstymo
veiklg pagal Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatyma, statant transformatoriy pastotes ar
skirstyklas (jy statinius), nuomotis valstybing zemg¢ be aukciono. Todél praktikoje susidaro ydinga
situacija, kai naujy transformatoriy pastociy ar skirstykly statiniy statybai reikalingas valstybinés
zemes plotas operatoriams formaliai gali biiti nuomojamas tik aukciono biidu, nors tokiy statiniy
statyba yra biitina elektros pajégumy didinimui Salyje. Pavyzdziui, prie esamos elektros pastotés
norint statyti papildomus statinius, kuriems reikia naujo Zemes ploto, tokio Zemes ploto nuomai turéty
biiti skelbiamas aukcionas, nors jokia kita vieta tokiy statiniy statybai nebiity tinkama.

4. Kokios siiilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamuy rezultaty
laukiama

1)  Dél Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo projekto

Investicijy jstatymo pakeitimu yra sitiloma numatyti galimybe valstybei, sudarant palankias
salygas priva¢ioms investicijoms, skatinti privacias investicijas ne tik valstybés léSomis, bet ir
valstybine Zeme. ISimtis yra daroma tik valstybinei Zemei, kuri yra valdoma privaciy operatoriy, t .y
valstybinei zemei, jtrauktai i laisvyjy ekonominiy zony ir pramonés parky, kuriems suteiktas valstybei
svarbaus projekto statusas, nes §i valstybiné zemé yra nuomojama komercinémis saglygomis.

Investicijy jstatymo pakeitimu taip pat siiloma numatyti galimybe jstatymy numatytais
atvejais investuotojams be aukciono ar konkurso nuomoti ne tik valstybing zemg, bet ir valstybés
valdomy bendroviy zemg¢ (taip pat ja perleisti nuosavybén), jei tokia zemé gali biti efektyviai
panaudota naujy stambiy investicijy pritraukimui. Toks reguliavimas suteikty galimybe¢ valstybés
valdomy bendroviy nuosavybés teise valdoma Zeme¢ paprastesne tvarka iSnuomoti ar perleisti
nuosavybén stambiems investuotojams.

Taip pat siiloma sukurti papildomg valstybés pagalbos teikimo forma stambiems
investuotojams — sudaryti galimybe atleisti stambius investuotojus nuo valstybinés zemés, iSskyrus
valstybing Zeme, jtraukty i laisvyjy ekonominiy zony ir pramonés parky, kuriems suteiktas valstybei
svarbaus projekto statusas, nuomos mokes¢io®, §iag zeme investuotojui parduoti (jei kiti jstatymai to
nedraudzia) uz mazesne kaing nei turto verté arba valstybés valdomy bendroviy nuosavybés teise
valdomg Zeme perleisti investuotojams triSalés sutarties pagrindu, pagal kurig investuotojas igyja

3 Stamby projekta jgyvendinantis investuotojas nuo valstybinés Zzemés nuomos mokes¢io galéty biiti atleidziamas
stambaus projekto jgyvendinimo laikotarpiui, kuris negali bati ilgesnis negu 10 mety nuo stambaus projekto investicijy
sutarties jsigaliojimo dienos, ir stambaus projekto testinumo laikotarpio pabaigos terminas (Investicijy jstatymo 158 str.
5 d. 5 p.). Stambaus projekto testinumo laikotarpis — ne ilgesnis kaip 20 mety laikotarpis nuo stambaus projekto
igyvendinimo termino pabaigos, per kurj toliau vykdomi stambaus projekto investicijy sutartyje numatyti jsipareigojimai
(Investicijy jstatymo 2 str. 24 d.).



nuosavybés teis¢ | Zeme, nuosavybés teis¢ perleidzia valstybés valdoma bendrové, o perleidéjai
atlygina valstybé, atstovaujama Ekonomikos ir inovacijy ministerijos*. Pakeitimais yra nustatomi
specialiis atvejai, kada tokia lengvata gali biiti taikoma:

o Kai stamby projekta jgyvendinancio investuotojo privaciy kapitalo investicijy Lietuvos
Respublikoje verté siekia ne maziau kaip 250 milijony eury, o jgyvendinamas stambus projektas yra
jvertintas ne mazesniu kaip Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytu investicijy projekto
kvalifikaciniu balu®. Siuo atveju lengvating tvarka baty taikoma itin dideliems investiciniams
projektams, kuriantiems Lietuvai didele pridétine vertg. 250 milijony eury investicijy suma buvo
pasirinkta siekiant lengvatas taikyti tik iSimtiniams projektams (Siuo metu tik vienas stambus
projektas virSija Sig verte), taip pat atsizvelgiant | §iuo metu esamy didziausiy stambiy projekty
investicijy sumy vidurkj. Itin stambis investicijy projektai turi iSimtinius poreikius, kuriy
nepatenkinusi Lietuva pralaiméty konkurencing kova kitoms valstybéms, kurios gali pasitlyti
lengvatines zemés perleidimo salygas. Siuo atveju bty siekiama, kad investuotojas nuo valstybinés
zemés nuomos mokescCio savivaldybés tarybos sprendimu pagal savivaldybés tarybos nustatytus
Kriterijus buty atleidziamas prioriteto tvarka.

Siais atvejais teisingo praradimy atlyginimo valstybés valdomoms bendrovéms tvarka
numatyty ekonomikos ir inovacijy ministras, valstybés valdomoms bendrovéms atlyginant uz
nuosavybén perleidziamos zemés rinkos vertg (su valstybés valdomomis bendrovémis atsiskaityty
Ekonomikos ir inovacijy ministerija i§ jai skirty valstybés biudzeto asignavimy). Tuo tarpu
savivaldybiy praradimai biity atlyginami koreguojant esamga mechanizmg — §iuo metu galiojancia
tiksliniy dotacijy skyrimo savivaldybéms tvarka, kurig tvirtina Ekonomikos ir inovacijy ministras.
Atitinkamai, Investicijy jstatymo 15° straipsnio 9 dalis tikslinama, didinant ir savivaldybéms
maksimaliai galimg iSmokeéti tikslinés dotacijos dydj. Dotacijos dyd;j sitloma didinti iki 10 proc. (2—
3 min. Eur) stambaus projekto minimaliy investicijy vertés (20 mln. Eur, Vilniuje — 30 min. Eur), nes
pagal Siuo metu Zinomg stambiy projekty praktika, valstybingje Zeméje jgyvendinamy stambiy
projekty vidutinis sklypo dydis siekia apie 25 ha (atmetus kraStutinius atvejus, kurie vidurkj
i8kreipia), o tokio dydZzio sklypo nuomos kaina vidutiniSkai siekia apie 73 000 Eur/metus. Todel, jei
bty siekiama stamby projekta atleisti nuo valstybinés zemés nuomos mokescio stambaus projekto
investicijy sutarties galiojimo laikotarpiui (30 mety), bendra maksimali nuomos suma siekty apie 2,19
min. Eur. Vadinasi, maksimali savivaldybei mokama dotacija galéty $ia suma padengti®.

4 Tiek valstybinés Zemés nuomos mokes¢io, nuo kurio mokéjimo atleidziamas stamby projekta jgyvendinantis
investuotojas, suma, tiek skirtumas tarp valstybinés Zemés pardavimo kainos, nustatytos atliekant individualy turto
vertinimg valstybinés zemés pardavimo metu, ir valstybinés zemés sklypo rinkos vertés, apskaiciuotos atlickant vertinimg
masiniu bidu Vyriausybés nustatyta tvarka, tick valstybés valdomai bendrovei nuosavybés teise priklausancio zemés
sklypo perleidziamo investuotojui turto verté, nustatyta Sios Zemés perleidimo sutarties sudarymo metu, taikant Lietuvos
Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme nustatyta privalomajj turto arba verslo vertinima, biity laikoma
valstybés pagalba ir buty ,.iSskai¢iuojama‘“ i§ bendros (investuotojui galinCios tekti) valstybés pagalbos sumos, t. y.
investuotojas galéty pretenduoti j atitinkamai mazesne, pavyzdziui, pelno mokes¢io lengvatos suma ar kt.

® Bus pakeistas Paraisky dél stambiy projekty investicijy sutaréiy sudarymo teikimo ir planuojamy investicijy projekty
vertinimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. balandzio 28 d. nutarimu Nr. 313 ,,Dél
Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 154, 15°, 156 straipsniy ir Lietuvos Respublikos pelno mokes&io jstatymo 58
straipsnio 162 ir 16° daliy nuostaty jgyvendinimo®, jame numatant dvi kvalifikacinio balo ribas — vieng biiting stambaus
projekto statuso gavimui, kitg (auk3tesne) sifilomuose Investicijy jstatymo 157 str. 7 d. 4 ir 5 p. jvardyty salygy taikymui.
® Priémus jstatymy projektus, vienkartinés dotacijos apskai¢iavimo ir skyrimo tvarka biity numatyta (detalizuota), kei¢iant
Valstybés biudzeto specialios tikslinés dotacijos savivaldybés biudzetui skyrimo, grazinimo ir apskai¢iavimo tvarkos
apra$a savivaldybiy vieSajai infrastruktiirai plétoti, patvirtinta Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijos ministro
2022 m. lapkricio 24 d. jsakymu Nr. 4-1132 ,,D¢l Valstybés biudZeto specialios tikslinés dotacijos savivaldybés biudzetui
skyrimo, grazinimo ir apskaiciavimo tvarkos apraso savivaldybiy vieSajai infrastruktiirai plétoti patvirtinimo®.
Dotacijos dydis negaléty virSyti per atleidimo nuo valstybinés Zemés nuomos mokescio termina (maksimaliai, per
projekto igyvendinimo termina — 30 mety) susidarancios sumos, apskaiciuotos pagal nuomos sutarties sudarymo
metu nustatyta valstybinés Zemés nuomos mokesti. Taip pat, preliminariai numatoma, kad dotacijos dydziai buty
atitinkami, kai:



. Kai investuotojas, jgyvendina stamby projekta, kurio investicijy suma yra mazesné,
taCiau savo investicijy projektui jis renkasi Lietuvos regione esancig lokacija (iSskyrus Vilniaus,
Kauno ir Klaipédos miestus), tuomet auk$¢iau minéta lengvata dél atleidimo nuo valstybinés zemés
nuomos mokescio investuotojui galéty biiti taikoma savivaldybés tarybos sprendimu pagal tarybos
nustatytus kriterijus, atleidziant investuotojg nuo valstybinés Zemés nuomos mokesc¢io. Nuo 2025 m,
liepos 1 d. jsigaliojus Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalies pakeitimams, savivaldybiy teisé atleisti
nuo joms tenkancios valstybinés zemés nuomos buvo susiaurinta, paliekant du konkrecius atvejus,
kai toks atleidimas yra galimas. Investicijy jstatymo projekto nuostatomis savivaldybéms bty
suteikiamos papildomos galios atleisti stambius investuotojus, besirenkancius Lietuvos regionus
investicijy projekty jgyvendinimui, nuo valstybinés zemés nuomos, taip suteikiant savivaldybéms
papildomy sverty skatinti investicijy pritraukima ] jos teritorija.

Siais atvejais i§imtys yra daromos dél didZiyjy Lietuvos miesty savivaldybiy — Vilniaus, Kauno
ir Klaipédos. Tokia iSimtis pasirinkta dél to, kad Siuose miestuose mokamas darbo uzmokestis yra
didziausias Lietuvoje ir virSija apskrities darbo uzmokes¢io vidurkius. Kaip yra minima Siame
aiSkinamajame raste, skaiciuojama, kad vienas pagal stambaus projekto investicijy sutartj vykdomas
projektas vidutiniskai sukuria 272 darbo vietas, kuriy vidutinis darbo uzmokestis siekia 2 994 Eur
arba 1,4 karto daugiau nei $alies apdirbamosios gamybos srities vidurkis. Todél buvo nusprgsta,
siekiant skatinti naujy stambiy projekty, kurie kuria gerai apmokamas darbo vietas, kiirimasi
regionuose, papildomas galimybes dél Zemes nuomos kainos mazinimo numatyti ten, kur atlyginimo
rodikliai yra mazesni, taip skatinant Lietuvos regionus §iuos projektus pritraukti j savo teritorija.

Investicijy jstatymo pakeitime taip pat buty nustatoma papildoma valstybés valdomy
bendroviy nuosavybés teise valdomos Zemeés nuosavybés teisés lengvatinés perleidimo tvarkos
stambiems investuotojams salygos — toks perleidimas triSalés sutarties pagrindu, pagal kurig
investuotojas jgyja nuosavybés teis¢ | zeme, nuosavybeés teisg perleidzia valstybés valdoma bendrové,
o perleid¢jai atlygina valstybé, atstovaujama Ekonomikos ir inovacijy ministerijos, biity galimas tik
pasiekus investicijy sutartyje nustatytus kriterijus — privaéiy kapitalo investicijy suma ir sukurty naujy
darbo viety skaiciy (iki to laiko zemé turéty biity nuomojama). Taip biity valdoma rizika, jog
»neatlygintinai® zeme jgijes investuotojas nevykdys investicijy sutartyje numatyty jsipareigojimy.

Valstybinés Zzemés nuomos ir nuosavybes teisés perleidimo be aukciono tvarkas ir atleidimo
nuo nuomos bei pardavimo vertés apskai¢iavimo taisykles reglamentuoja Zemés jstatyme numatyti
Vyriausybés nutarimai, todél Sie nutarimai biity papildomi naujomis taisyklémis dél stambiems
projektams taikomy lengvaty. Tuo tarpu valstybés valdomy bendroviy nuosavybés teise valdomos
Zemés nuomos, pardavimo (nuosavybés teisés perleidimo) ir kainos nustatymo taisykles
reglamentuoja Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo valstybés valdomose jmonése
tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birZelio 6 d. nutarimu Nr.
665 ,,De¢l Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos
apraSo patvirtinimo®, tod¢l nutarimas biity papildomos naujomis taisyklémis dél stambiems
projektams taikomy lengvaty.

2) Dél Lietuvos Respublikos zemés jstatymo projekto

Atsizvelgiant | planuojamus Investicijy jstatymo pakeitimus, kuriais numatoma galimybé
valstybing Zeme investuotojams nuomoti atleidZiant nuo nuomos mokes¢io, Zemés jstatymo 9
straipsnio 15 dalyje numatomoms bendrosioms valstybinés zemés, nuomojamos be aukciono,
nuomos mokescio taisykléms biity numatoma speciali iSimtis, pateikiant nuoroda j Investicijy
Jstatyma.

Taip pat Zemés jstatyme yra numatoma galimybé elektros tinkly operatoriams (perdavimo
sistemos ir (ar) skirstomyjy tinkly operatoriams), turintiems teis¢ vykdyti elektros energijos
perdavimo ar skirstymo veikla pagal Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatyma,

e investuojama ne maziau kaip 250 milijony eury. Atleidimas nuo valstybinés Zemés nuomos mokes¢io — prioriteto
tvarka. Dotacija — iki 100 % mokescio, nuo kurio atleidziama, vertés;
e investuojama iki 250 milijony eury. Dotacija — 10 % mokescio, nuo kurio atleidziama, vertés.



transformatoriy pastociy ar skirstykly statiniy statybai ir eksploatavimui, nuomotis valstybing zeme
be aukciono’. Siuo atveju, Zemés sklypai biity isnuomojami teritorijy planavimo dokumentuose ar
zemes valdos projektuose nustatyto dydZio, kuris butinas Siems objektams statyti ir eksploatuoti

Zemés Istatyme taip pat siiloma numatyti nuostatas, kurios leisty Zemés istatymo nustatyta
tvarka perleidziant valstybinés Zemés sklypus stambiems investuotojams nuosavybeén, atitinkantiems
Investicijy jstatymo 157 straipsnio 6 dalies 4 punkte numatytus kriterijus ir tos pacios dalies 5 punkte
nustatytg salyga (pasiekusiems stambaus projekto investicijy sutartyje nustatytus sukurty naujy darbo
viety skaiCiaus ir priva¢iy kapitalo investicijy sumos kriterijus), zemés sklypo verte apskaiciuoti pagal
zemés veréiy zemélapius (tokia iSimtiné tvarka $iuo metu galioja ir parduodamy be aukciono
naudojamy asmeninio fikio zemés sklypuy, taip pat jsiterpusiy ploty vertés nustatymui®).

3) Laukiami teigiami siiilomy naujy teisinio reguliavimo nuostaty rezultatai

Sitlomi pakeitimai skatinty dideles investicijas. Skai€iuojama, kad vienas pagal stambaus
projekto investicijy sutartj vykdomas projektas vidutiniskai sukurs 272 darbo vietas, kuriy vidutinis
darbo uzmokestis sieks 2 994 Eur arba 1,4 karto daugiau nei Salies apdirbamosios gamybos srities
vidurkis. Vidutiné projekto investicija j ilgalaikj turtg siekia daugiau nei 88 min. Eur. Stambiis
projektai reikSmingai prisideda prie Salies bendrojo vidaus produkto augimo. Viena pilnai
igyvendinto stambaus projekto darbo vieta sukurs 2,49 karto daugiau pridétinés vertés nei Salies
apdirbamosios gamybos sektoriaus vidurkis. Vieno stambaus projekto indélis j Salyje sukurtos
pridétinés vertés augimg vidutiniskai sieks papildomus 18,9 min. Eur per metus. Stambiy projekty
atneSamos naudos reikSmingai virS§yty negautas biudZeto pajamas, susijusias su zemés sklypo nuoma
ar pardavimu. Per pirmus 10 veiklos mety vidutinis stambus projektas atne§ 27 mln. Eur vien i§ darbo
santykiy mokes¢iy (darbdavio ir darbuotojo socialinio draudimo jmoky bei gyventojy pajamy
mokesciy). Vidutinis stambiam projektui iSnuomoto arba subnuomoto valstybei priklausancios zemés
sklypo dydis 2025 m. duomenimis sieké 49,9 ha, vidutiné¢ V] Registry centro skelbiama sklypo verté

" Pavyzdziui, Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymas jtvirtina perdavimo sistemos operatoriaus pareigg
uztikrinti perdavimo tinkly eksploatavima, plétrg, techning priezitirg ir jy ilgalaikj pralaidumg pagristiems elektros
energijos perdavimo poreikiams tenkinti. Perdavimo sistemos operatorius, vykdydamas savo veikla, jgyvendina valstybés
energetikos politikos strateginius tikslus ir (arba) paZzangos uzdavinius ir §ivos uzdavinius jgyvendinancias nacionaliniy
plétros programy priemones, taip pat uztikrina energetikos sistemos plétra. Lietuvos Respublikos elektros energetikos
istatymo 75 straipsnio 1 dalis numato, kad elektros energetikos objektai ir jrenginiai, i§skyrus nurodytus §io straipsnio 2
dalyje, statomi Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka. Perdavimo
sistemos operatoriaus valdomos pastotés/skirstyklos susideda i§ pastaty ir inzineriniy statiniy. Dalis statiniy yra priskirtini
ypatingyjy statiniy kategorijai. Lietuvos Respublikos energetikos istatymo 18 straipsnis 1 dalyje numatyta, kad Zemé
energetikos objektams statyti iSnuomojama ar kitaip suteikiama naudotis jstatymy nustatyta tvarka, t. y. parduodama ar
iSnuomojama Vyriausybés nustatyta tvarka, laikantis jstatymy nustatyty zemés pardavimo ar nuomos aukciono biidu
reikalavimy, o jstatymy nustatytais atvejais — be aukciono.

Sitlomu pakeitimu sickiama suteikti teisg, be kita ko, perdavimo sistemos operatoriui be aukciono nuomotis valstybinés
zemés sklypus, reikalingus skirstykloms/pastotéms (jy statiniams) statyti ar plésti, ypaé tais atvejais, kai Sie sklypai
ribojasi su esamais elektros perdavimo sistemos operatoriaus nuosavybés/nuomos teise valdomais zemés sklypais jau
uzstatytais skirstyklos/pastotés statiniais. Tokiu atveju perdavimo sistemos operatorius, esant poreikiui plésti skirstykla,
turéty pirmumo teis¢ iSsinuomoti Salia esamos skirstyklos suformuota valstybinés zemés sklypg ir i§vengti papildomy
riziky dél tre¢iyjy asmeny. Tam tikrais atvejais, galimas sprendimas yra pastociy/skirstykly plétra taikant Zemés
servitutus, taciau praktikoje tai kelia daug riziky (galima Zemés sklypo nuoma ar pardavimas tretiesiems asmenims, sklypo
pertvarkymas, naudojimo biido keitimas, infrastruktiiros apsauga reikalauja visiskos pastotés/skirstyklos teritorijos
kontrolés, o naudojimasis servituto suteikiamomis teisémis turi kuo maziau varzyti tarnaujanciojo daikto savininko teises,
atsiradus poreikiui rekonstruoti pastote/skirstykla servitutas gali buti nepakankamas). Pazymeétina, kad
skirstyklos/pastotés teritorija yra visi§kai kontroliuojama operatoriaus — aptverta, stebima, saugoma, patekimas j teritorija
leidziamas tik jgaliotiems asmenims. Todél kitiems asmenims naudotis Sia teritorija néra jokios galimybés. Perdavimo
sistemos operatoriaus valdomos 330 kV skirstyklos/pastotés yra priskiriamos nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbig
reikSme turinciai infrastruktiirai. Tokios infrastruktiiros plétra valstybinéje zeméje atitinka visuomenés poreikj ir turéty
biti kuo sklandesné.

8 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimas Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos*



— 2,01 min. Eur, arba 13 karty maziau nei biudzeto pajamos i§ darbo santykiy mokesciy. Negautos
pajamos 1S zemés sklypo nuomos biity dar mazesnés — 0,68 min. Eur per 10 mety.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai (jeigu rengiant jstatymy
projektus toks vertinimas turi biiti atliktas ir jo rezultatai nepateikiami atskiru dokumentu),
galimos neigiamos priimty jstatymy pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy
pasekmiy bty iSvengta

Neigiamy [statymy pakeitimo pasekmiy nenustatyta. Sitilomi [statymy pakeitimai pagerinty
investicing aplinka Lietuvoje ir padéty pritraukti naujas vietos ir uZsienio investicijas.

6. Kokia jtaka priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijali
Istatymy projekty priémimas jtakos kriminogeninei situacijai ir korupcijai neturés.

7. Kaip istatymy jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai

Istatymy pakeitimai pagerins verslo salygas, kadangi sudarys palankesnes salygas suteikti
investuotojams zeme, reikalingg stambiems investiciniams projektams jgyvendinti. Taip pat [statymy
pakeitimai jtvirtins investicijy skatinimo priemones, kurios uztikrins investuotojams palankesnes
salygas kurtis Lietuvoje.

8. Ar jstatymy projektai neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Istatymy projektai nepriestarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.

9. Istatymy inkorporavimas j teisine sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZzinti netekusiais galios
Priémus Jstatymy projektus, kity galiojanciy jstatymy keisti nereikés.

10. Ar jstatymuy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymu reikalavimy, o istatymu projektuy savokos
ir jas jvardijantys terminai jvertinti Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo
igyvendinamuyjuy teisés akty nustatyta tvarka

Istatymy projektai parengti laikantis Valstybinés kalbos jstatymo, Teisékiiros pagrindy
Jstatymo reikalavimy. Jstatymy projektuose néra jtvirtinta naujy sgvoky ir jas jvardijanciy terminy.

11. Ar jstatymuy projektai atitinka Zmogaus teisiu ir pagrindiniy laisviu apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus

Jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus.

12. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia jgyvendinamuyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti
Priémus jstatymy projektus, turés biiti keic¢iami:

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,D¢l Kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo*;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimas Nr. 665 ,, Dél
valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos
apraso patvirtinimo*;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimas Nr. 205 ,,D¢l Zzemés
jvertinimo tvarkos®;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. balandzio 28 d. nutarimas Nr. 313 ,,Dél
Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15-4, 15-5, 15-6 straipsniy ir Lietuvos



Respublikos pelno mokescio jstatymo 58 straipsnio 16-2 ir 16-3 daliy nuostaty
jgyvendinimo*;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimas Nr. 1798 ,,Dél
nuomos mokescio ir zemés nuomos mokescio priedo uz valstybing zeme*;

e Regioninés valstybés pagalbos teikimo investuotojams, jgyvendinantiems stambius
projektus, schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro
2022 m. vasario 28 d. jsakymu Nr. 4-292 , . D¢l Regioninés valstybés pagalbos teikimo
investuotojams, jgyvendinantiems stambius projektus, schemos patvirtinimo*;

e Valstybés biudzeto specialios tikslinés dotacijos savivaldybés biudzetui skyrimo,
grazinimo ir apskaic¢iavimo tvarkos apraSas savivaldybiy viesajai infrastruktiirai plétoti,
patvirtintas Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijos ministro 2022 m. lapkricio
24 d. jsakymu Nr. 4-1132 ,,Dél Valstybés biudzeto specialios tikslinés dotacijos
savivaldybés biudzetui skyrimo, grazinimo ir apskaiciavimo tvarkos apraso savivaldybiy
vieSajai infrastruktirai plétoti patvirtinimo*®.

Teisés akty pakeitimus parengs Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija.

13. Kiek valstybés, savivaldybiy biudZety ir Kity valstybés jsteigty fondy 1éSy prireiks
jstatymams jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudzZetiniais metais)

Sitlomos jstatymy nuostatos bus jgyvendinamos i§ Lietuvos Respublikos ekonomikos ir
inovacijy ministerijos valdomos Ekonomikos transformacijos ir konkurencingumo plétros programos
1esy.

14. Istatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados
Istatymy projektai paskelbti Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacinéje sistemoje (TAIS). Rengiant [statymy projektus buvo gauti Ekonomikos ir inovacijy
ministerijos ir V3] ,,Investuok Lietuvoje* specialisty vertinimai ir i§vados.

15. Reik§miniai ZodZiai, kuriy reikia Siems projektams jtraukti | kompiuterine paieSkos
sistemg, iskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis
ReikSminiai Zodziai, kuriy reikia Siems projektams jtraukti i kompiuterine paieskos sistema,
iskaitant Europos zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas ir sritis: ,,investicijy skatinimas®, ,,stambus
projektas®.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiskinimai
Nera.



