LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
Teisés akto projektas
2026-04-24 Nr.TAP-26-111(2)
TAIS Nr. 25-16833(3)

Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2012 M. GRUODZIO 12 D.
NUTARIMO NR. 1523 ,,DEL MASINIO ZEMES VERTINIMO TAISYKLIU
PATVIRTINIMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES MOKESCIO J[STATYMO
NUOSTATU IGYVENDINIMO“ PAKEITIMO

2026 m. d. Nr.
Vilnius

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarima Nr. 1523 |, D¢l
Masinio zemés vertinimo taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokescio jstatymo
nuostaty jgyvendinimo® ir jj i8déstyti nauja redakcija:

,LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL MASINIO ZEMES VERTINIMO TAISYKLIU PATVIRTINIMO IR
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES MOKESCIO ISTATYMO NUOSTATU
IGYVENDINIMO

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 6 straipsnio
1 dalies 11 punktu, 17* straipsnio 3 dalimi, Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo 9 straipsnio 15 ir
20 dalimis, 10 straipsnio 3 ir 4 dalimis, 23 straipsnio 12 dalimi, Lietuvos Respublikos zemés
mokesCio jstatymo 2 straipsnio 1 dalimi, 9 straipsnio 2 dalies 3 punktu, 9 straipsnio 3 dalimi,
10 straipsnio 3 ir 4 dalimis, 11 straipsnio 2 dalimi ir 13 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos
Vyriausybé nutaria:

1. Patvirtinti Masinio Zemés vertinimo taisykles (pridedama).

2. Jgalioti:

2.1. zemés tkio ministrg nustatyti apleisty Zemés iikio naudmeny ploty nustatymo tvarka;

2.2. valstybés jmonés Zemeés iikio duomeny centro direktoriy nustatyti duomenis apie apleistas
zemes iikio naudmenas.*

2. Nustatyti, kad:

2.1. 8is nutarimas jsigalioja 2026 m. geguzés 1 d.

2.2. iki 2026 m. balandzio 30 d. gauti, taCiau neiSnagrinéti praSymai Zemés mokestine verte
laikyti Zemés sklypo verte, nustatyta atlikus individualyjj Zemés vertinima, baigiami nagrinéti
vadovaujantis iki 2026 m. balandzio 30 d. galiojusiomis nuostatomis.

Ministras Pirmininkas

Aplinkos ministras



PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1523
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2026 m. d. nutarimo Nr.
redakcija)

MASINIO ZEMES VERTINIMO TAISYKLES

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Masinio zemés vertinimo taisyklés (toliau — Taisyklés) reglamentuoja masinio Zemeés
vertinimo sistemos procesa, zemés ver¢iy zony zemelapiy, zemés sklypy vidutinés rinkos vertés
nustatymo modeliy sudarymo, zemés sklypy vidutiniy rinkos ver¢iy apskaiciavimo tvarka,
savivaldybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaity, jy taisymo, tvirtinimo, saugojimo ir
vieSinimo reikalavimus, masinio zemés vertinimo zemés mokestinéms vertéms apskaiciuoti
(perskaiciuoti) tvarkg, individualiojo Zemés vertinimo, kuriuo nustatyta zemés verté gali biiti laikoma
zemés mokestine verte, reikalavimus.

2. Masinis Zemes vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés mokescio
istatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu, atsizvelgiant j Tarptautinius
vertinimo standartus, Europos vertinimo standartus ir Tarptautinés turto vertintojy mokes¢iams
asociacijos rengiamus masinio vertinimo standartus, kiek jie nepriestarauja Taisykliy ir kity teisés
akty, reglamentuojanciy masinj Zemeés vertinima, nuostatoms.

3. Taisyklése vartojamos sgvokos:

3.1. Ekspertinis Zemés vertinimas (toliau — ekspertinis vertinimas) — Zemés sklypy
vertinimas, kai, remiantis panasias savybes turin¢iy zemés sklypy vertinimo patirtimi, nustatomi
vertinimo koeficientai, pagal kuriuos nustatoma vertinamy zemés sklypy vidutiné rinkos verte.

3.2. Masinio nekilnojamojo turto vertinimo uzZsakovas — subjektas, sudargs sutartj su
masinio nekilnojamojo turto vertinimo jmone dél masinio Zemés vertinimo paslaugos atlikimo.

3.3. Masinis Zemés vertinimas — vertinimas, suprantamas kaip Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro jstatyme apibréZtas masinis nekilnojamojo turto vertinimas, atlickamas
zemes sklypams.

3.4. Zemés rinkos modeliavimas (toliau — rinkos modeliavimas) — procesas, kai atliekant
zemes rinkos duomeny analize nustatoma Zemes sklypy vertés priklausomybé nuo Zemés rinkos
veiksniy, apibiidinan¢iy Zemés sklypuy vieta, naudojimo galimybes ir rinkos salygas, taikoma Zemes
sklypy vidutinei rinkos vertei nustatyti.

3.5. Kitos Taisyklése vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip apibréziamos

Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Zemés mokescio jstatyme, Lietuvos Respublikos privalomojo
turto ir verslo vertinimo jstatyme.

Il SKYRIUS
MASINIO ZEMES VERTINIMO SISTEMOS PROCESAS

4. Masinio Zemés vertinimo sistemos procesg sudaro:

4.1. duomeny, nurodyty Taisykliy 8 punkte, kurie reikalingi masiniam Zemés vertinimui,
tvarkymas;

4.2. duomeny, nurodyty Taisykliy 8 punkte, kurie reikalingi masiniam zemés vertinimui,
analizé, kuri apima jy sisteminimg (klasifikavimg), perzitira, atrankg ir apdorojima;



4.3. zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskaiCiavimas, kuris apima zemés sklypo
vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy ir zemés veréiy zony sudaryma, pataisy ir koeficienty
nustatyma,

4.4. administravimas, kuris apima masinio nekilnojamojo turto vertinimo jmonés (toliau —
masinio vertinimo jmoné) kalendoriniy mety biudZeto, biitino masinio Zemés vertinimo sistemai
administruoti, priziiiréti, vystyti, zemes sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliams ir Zemés
verciy zonoms sudaryti ir zemés sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti, sudaryma; masinio Zemes
vertinimo paslaugos sutarties su masinio nekilnojamojo turto vertinimo uzsakovu sudaryma;
savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaity parengima ir paskelbimg masinio
vertinimo jmonés interneto svetaingje; skundy ir praSymy dél Zemés mokestinés vertés nagrinéjima
ir kitas masinio vertinimo jmonés funkcijas, susijusias su masiniu zemés vertinimu ar Zemeés
mokestinés vertés nustatymu.

111 SKYRIUS
ZEMES VERCIU ZONU ZEMELAPIU IR ZEMES SKLYPU VIDUTINES RINKOS
VERTES NUSTATYMO MODELIU SUDARYMO TVARKA

5. Zemés sklypo viduting rinkos vert¢ nustatoma atlickant masinj Zemés vertinima
lyginamuoju metodu, aprasSytu Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir (ar) Europos vertinimo
standartuose.

6. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio sudarymo procesas apima:

6.1. zemés rinkos duomeny analize;

6.2. zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio specifikavimg (zemés sklypo
vertei jtakos turin¢iy veiksniy (zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio kintamyjy)
atrinkimas, nagrinéjimas ir jy tarpusavio santykiy nustatymas);

6.3. Zemes sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio kalibravimg (zemés sklypo
viduting rinkos verte lemianciy veiksniy jtakos (reikSmingumo) nustatymas, rinkos modeliavimas ir
ekspertinis vertinimas).

7. Sudarant Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelj, naudojama koreliacine,
regresiné analiz¢, vertinami statistiniai patikimumo rodikliai.

8. Atliekant masinj Zemés vertinimg, naudojami Nekilnojamojo turto kadastro informacinéje
sistemoje (toliau — Nekilnojamojo turto kadastro IS) ir Nekilnojamojo turto registro informacingje
sistemoje (toliau — Nekilnojamojo turto registro IS) jrasyti zemés sklypo duomenys, taip pat
papildomai naudojami:

8.1. Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio duomenys;

8.2. bendrojo teritorijy planavimo ir kity teritorijy planavimo dokumenty, jregistruoty
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro informacingje sistemoje, duomenys;

8.3. duomenys apie misko Zzeme¢ (misko Zemés ir medyny verté, medzius apibiidinantys
duomenys, misSky grup¢, misSko augaviete, dirvozemis ir kita), jrasyti Misky registro informacingje
sistemoje;

8.4. apleisty zemés wikio naudmeny erdviniai duomenys, jrasyti Zemés istekliy stebésenos
informacinéje sistemoje;

8.5. saugomy teritorijy duomenys, jrasyti Saugomy teritorijy registro informacinéje sistemoje;

8.6. nekilnojamyjy kultiiros vertybiy duomenys, jraSyti Kultliros vertybiy registro
informacinéje sistemoje;

8.7. duomenys apie teritorijoje taikomas Nekilnojamojo turto registro IS jraSytas bei
Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje pazymétas specialigsias Zemées naudojimo salygas;

8.8. atlikus individualyjj Zemés vertinimg nustatytos zemés sklypy rinkos vertés;

8.9. duomenys, apibiidinantys nekilnojamojo turto rinka;



8.10. Kiti valstybés registry ir valstybés informaciniy sistemy duomenys, kurie pagal
Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose ir (ar) Tarptautinés turto
vertintojy mokesCiams asociacijos parengtuose masinio vertinimo standartuose nurodytas
rekomendacijas gali turéti jtakos zemés sklypo vidutinei rinkos vertei, pagrindziant jy naudojima
vertinimo ataskaitoje.

9. Taisykliy 8.1-8.6 papunkciuose nurodytus duomenis jy tvarkytojai masinio vertinimo
imonei teikia pagal duomeny teikimo sutartis.

10. Atlikdama masin} Zemés vertinimg, masinio vertinimo jmoné sudaro Taisykliy
11 punkte nurodytus Zemélapius ir Taisykliy 18 punkte nurodytus zemeés sklypy vidutinés rinkos
vertés nustatymo modelius, kurie yra savivaldybés teritorijos masinio zemeés vertinimo ataskaity,
rengiamy kiekvienai savivaldybei atskirai, sudétinés dalys.

11. Kiekvienai savivaldybei masinio vertinimo jmoné sudaro §iuos Zemés verciy zony
zemélapius:

11.1. savivaldybés teritorijos zemés verciy zony;

11.2. savivaldybés centro teritorijos struktiiros pagal pagrinding zemés naudojimo paskirtj;

11.3. savivaldybés kaimo teritorijos zemés tikio naudmeny nasumo baly;

11.4. savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (savivaldybéms, kuriy Zemés
sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliuose taikomas Taisykliy 27.6 papunktyje nurodytas
koeficientas).

12. Zemeés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliams ir Zemés verdiy zonoms
sudaryti turi biiti naudojami Zemés sandoriy duomenys, atrenkami pagal Tarptautiniuose vertinimo
standartuose, Europos vertinimo standartuose ir (ar) Tarptautinés turto vertintojy mokesciams
asociacijos parengtuose masinio vertinimo standartuose nurodytas rekomendacijas. Zemés sandoriy
duomenys, kurie gali iSkreipti Zemes sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio ir Zemés
ver¢iy zony sudarymo rezultatus, nenaudojami zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliams ir Zemés ver¢iy zonoms sudaryti.

13. Zemés veréiy zonos sudaromos laikantis $iy reikalavimy:

13.1. Zemés veréiy zona turi apimti teritorijas, kuriose bent vienos Zemés grupés kainy lygis
nuo gretimos verciy zonos kainy lygio skiriasi ne maziau kaip 10 procenty.

13.2. Zemés veréiy zona turi biiti ne mazesné kaip vienos gyvenamosios vietovés teritorija
arba urbanizuota teritorija, kvartalas, rekreaciné teritorija arba kita teritorija, kurig galima priskirti
atskiroms zemés verciy zonoms Geografinés informacings sistemos (toliau — GIS) priemonémis.

13.3. Zemés veréiy zony ribos nustatomos pagal savivaldybiy, gyvenamyjy vietoviy, kadastro
vietoviy, kadastro bloky, zemés sklypy, misky masyvy ir vandens telkiniy ribas, apsaugos zony,
inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy, teritorijy planavimo dokumentuose pateikty
sprendiniy ar skirtingo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo teritorijy ribas.

13.4. Zemés veréiy zony ribos neturi kirsti savivaldybiy riby ir padalyti Nekilnojamojo turto
kadastro Zzemélapyje pazyméty zemés sklypy ir statiniy, iSskyrus zemés sklypus, kuriuose yra
inZineriniy statiniy, vandens telkiniy ar hidrotechnikos statiniy, arba zemés sklypus, kuriuos kerta
savivaldybés riba ir kartu Zemés veréiy zonos riba. Siais atvejais Zzemés sklypo vidutiné rinkos verté
apskaiciuojama taikant Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelyje numatytus Zemeés
verciy zonos, ] kurig patenka vertinamo Zemés sklypo dalis pagal adresg, nurodyta Nekilnojamojo
turto registro IS, vertinimo rodiklius. Jeigu adreso néra, taikomi zemés verciy zonos, j kurig patenka
didziausia Zemés sklypo dalis, rodikliai.

14. Zemés sklypams ir statiniams nustatomos bendros veréiy zonos.

15. Zemés veréiy zony zemélapiams ir zemés sklypo vidutings rinkos vertés nustatymo
modeliams sudaryti zemés sklypai, atsizvelgiant | sudaromy sandoriy kiekj, grupuojami | Sias zemés
grupes:

15.1. zemés tkio zemés sklypai. Prie Siy Zemes sklypy priskiriami zemés iikio (iSskyrus
zemes sklypus, kuriy naudojimo biidas — mégejy sodo zemés sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo zemés sklypai), misky iikio, vandens tikio, konservacinés ir kitos paskirties Zemés sklypai,



kuriy naudojimo budas yra naudingyjy iSkaseny teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams,
teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams;

15.2. meégejy sodo zemes sklypai. Prie Siy Zemés sklypy priskiriami Zemés tkio paskirties
zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas — mégéjy sodo zemés sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo zemés sklypal;

15.3. gyvenamuyjy teritorijy zemes sklypai. Prie Siy Zemés sklypy priskiriami kitos paskirties
zemeés sklypai, kuriy naudojimo biuidas yra vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy viesSyjy erdviy) teritorijos ir atskiryjy
zeldyny teritorijos;

15.4. komercinés zemés sklypai. Prie Siy zemés sklypy priskiriami kitos paskirties zemes
sklypai, kuriy naudojimo biidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos ir rekreacinés teritorijos;

15.5. pramonés ir sandé¢liavimo zemés sklypai. Prie Siy zemés sklypy priskiriami kitos
paskirties zemes sklypai, kuriy naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, taip pat atlieky saugojimo, raSiavimo ir utilizavimo
(sgvartynai) teritorijos.

16. Zemés sklypai, nenurodyti Taisykliy 15.1-15.5 papunkéiuose, vertinami pagal zemés
veréiy zonoje vyraujancig Zzemeés grupe, parinktg atsizvelgiant j vertinamo zemés sklypo pagrinding
Zzemés naudojimo paskirtj ar buidg. Kai yra nustatyti keli Zemes sklypo naudojimo biidai, pagal kuriuos
zemés sklypas gali buti priskirtas prie keliy skirtingy zemés grupiy, pasirenkama viena i§ jy,
vyraujanti pagal Nekilnojamojo turto registro IS jregistruoty zemés sklypy vertinamoje Zemes verciy
zonoje skaiciy.

17. Atsizvelgiant  Nekilnojamojo turto kadastro IS duomenis, Zemés rinkos duomenis ir kitus
masinio vertinimo jmongés pasirinktus zemés sklypo vidutinei rinkos vertei nustatyti reikSmingus
Taisykliy 8 punkte nurodytus duomenis, taikomi Sie Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modelio struktiiros tipai:

17.1. adityvinis (S = bo + b1 X1 + b2Xz +...+ bpXp),

kur S — apskaiciuojama vidutiné rinkos verté, X1, X, ..., Xp — nepriklausomi kintamieji, p —
nepriklausomy kintamyjy skaicius, bo— konstanta, bi, b2, ..., bp— nepriklausomy kintamyjy
koeficientai;

17.2. multiplikatyvinis (S = bg x X1° x Xp"2x... x X°P),

kur S — apskaiciuojama vidutiné rinkos verté, X1, Xa, ..., Xp — nepriklausomi kintamieji, p —
nepriklausomy kintamyjy skaicius, bo— konstanta, bi, b2, ..., bp— nepriklausomy kintamyjy
koeficientai;

17.3. hibridinis (S = bo x X1t x Xo"2x... xbiXix... (0jXj+...+ bpXp),

kur S — apskai¢iuojama vidutiné rinkos verté, X1, Xo, ..., Xp — nepriklausomi kintamieji, p —
nepriklausomy kintamyjy skaicius, bo— konstanta, bi, bz, ..., bp— nepriklausomy kintamyjy
koeficientai.

18. Statistiniais metodais atliekant nekilnojamojo turto sandoriy analizg, taikant Taisykliy
17 punkte nurodytus zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliy struktiiros tipus (arba
vieng 1§ jy), sudaromi Sie Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai:

18.1. Zemés tkio zemes sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas
Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytai Zemeés grupei priskirty zemeés sklypy vidutinei rinkos vertei
apskaiciuoti;

18.2. mégéjy sodo Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas
Taisykliy 15.2 papunktyje nurodytai Zemés grupei priskirty zemes sklypy vidutinei rinkos vertei
apskaiciuoti;

18.3. gyvenamyjy teritorijy zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis,
taikomas Taisykliy 15.3 papunktyje nurodytai zemés grupei priskirty zemés sklypy vidutinei rinkos
vertei apskaiciuoti,



18.4. komercinés zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis, taikomas
Taisykliy 15.4 papunktyje nurodytai zemes grupei priskirty zemés sklypy vidutinei rinkos vertei
apskaiciuoti;

18.5. pramonés ir sandéliavimo zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis,
taikomas Taisykliy 15.5 papunktyje nurodytai zemés grupei priskirty zemés sklypy vidutinei rinkos
vertei apskaiCiuoti.

19. Sudarant Taisykliy 18 punkte nurodytus Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modelius naudojami Taisykliy 8 punkte nurodyti duomenys, kurie turi jtakos zemés sklypo vertei.
Duomeny analizes ir zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai sudaromi atsizvelgiant
1 zemeés rinkos duomeny kiekj zemés verciy zonose. Jei yra pakankamas nekilnojamojo turto sandoriy
skaiCius, Zemes rinkos duomeny analiz¢ atlickama ir zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
vertinimo modeliai sudaromi taikant statistinius metodus.

20. Jei nekilnojamojo turto sandoriy nepakanka, zemés sklypo vidutinés rinkos vertés
nustatymo modeliai sudaromi pagal tas pacias sglygas turiniy kity Zemés ver¢iy zony zemés rinkos
duomenis (zemés pardavimo, zemés nuomos kainas) arba taikant rinkos modeliavimg ar ekspertinj
vertinima.

21. Kai atliekant masinj Zemés vertinimg naudojami senesni nei per paskutinius 1 metus
ivyke nekilnojamojo turto sandoriai arba duomeny analizés metu nustatomas zemes sklypy kainy
kitimas trumpesniu laikotarpiu, laiko poveikis zemés pardavimo kainai apskai¢iuojamas porinés
pardavimo analizés, perpardavimo analizés, pardavimo kainy tendencijos koeficiento analizes arba
regresinés analizés buidu arba derinant kelis $iy duomeny analizés budus.

22. Sudarant zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelius naudojami ne
trumpesnio kaip 1 mety ir ne ilgesnio kaip 5 mety laikotarpio rinkos duomenys. Kokio laikotarpio
rinkos duomenis naudoti, nusprendzia masinio vertinimo jmoné, atsizvelgdama i Taisykliy 8 punkte
nurodyty duomeny kiekj, rinkos aktyvuma, duomeny kokybg.

23. Sudarant Taisykliy 18.1-18.5 papunkciuose nurodytus zemés sklypo vidutinés rinkos
vertés nustatymo modelius, neturi biiti atsizvelgiama j Zemés vertes padidéjimg ar sumazejima dél Siy
veiksniy jtakos:

23.1. zemés sklype esanc¢iy naudingyjy iSkaseny;

23.2. zemés sklypui nustatyty servituty ir kity apribojimy, iSskyrus atvejus, kai dél Siy
apribojimy saugomose teritorijose suformuotos ekologinés apsaugos ar rekreacinés zonos arba
rekreacinése teritorijose nustatoma atskira zemés verciy zona;

23.3. zemés sklypo naudojimo galimybiy;

23.4. zemés sklype esanciy statiniy ir sodiniy;

23.5. disponavimo zemes sklypais suvarzymy deél skolos ar kity prieZasciy;

23.6. zemés sklypo ir greta esanciy objekty uzterStumo arba skleidziamos tarsos,
nekilnojamojo turto biiklés, individualiai jrengty (neirengty) komunikacijy, pabloginto (pagerinto)
privaziavimo, reljefo ypatumy ir kity veiksniy, kuriy jtakos Zemés sklypo vertei masinio vertinimo
imoné nenustate.

24.  Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelis sudaromas atsizvelgiant j §iuos
veiksnius, turincius jtakos Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés dydziui:

24.1. zemés sklypo vieta;

24.2. zemés sklypo plota;

24.3. pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo buda;

24.4. zemés naudmenas (zemés sklypo ploto sudétj pagal Zemés naudmeny riisis);

24.5. zemés Gikio naudmeny nasumo balg, vertinant Zemés sklypus, priskirtus prie Taisykliy
15.1 papunktyje nurodytos Zemés grupés, iSskyrus misky tikio ir kitos paskirties zemes sklypus;

24.6. kitus veiksnius, turinius jtakos zemés sklypo vidutinei rinkos vertei, kurie nustatyti
pagal Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose ir (ar) Tarptautinés
turto vertintojy mokesCiams asociacijos parengtuose masinio vertinimo standartuose nurodytas
rekomendacijas ir pagrjsti savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaitoje.



25. Zemés sklypo, kuriame yra Nekilnojamojo turto kadastro IS jraSyta Zemés
naudmena — misko zemé, vidutiné rinkos verté yra zemés sklypo (be misko medyny) vidutinés rinkos
vertés ir misko medyny vidutinés rinkos vertés suma. Zemés sklypuose esan¢iy misko medyny
vidutiné rinkos verté yra indeksuota misko medyny verté, nustatyta vadovaujantis Zemés jvertinimo
metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,D¢l
7emés jvertinimo tvarkos®, (toliau — Zemés jvertinimo metodika) ir jradyta Nekilnojamojo turto
kadastro IS. Kai Nekilnojamojo turto kadastro IS indeksuota misko medyny verté néra jraSyta, ji
apskai¢iuojama Zemés jvertinimo metodikoje nustatyta tvarka.

26. Taisykliy 18 punkte nurodytuose Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliuose taikomos pataisos (prie zemés sklypo vidutinés rinkos vertés pridedamos arba i$ jos
atimamos):

26.1. misky pataisa (toliau — MP) — Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytiems Zemés sklypams,
kuriuose yra Nekilnojamojo turto kadastro IS jrasyta zemés naudmena — misko zemé. MP nustatoma
pagal Sig formule:

MP = —-VRV1xZmiskox(1-KMU1/VRV1), kur:

VRV1 — Zemés ukio paskirties zemés sklypy be misko Zemés 1 hektaro vidutine rinkos verté
vertinamose zemés verciy zonose;

KMU1 — misky tkio paskirties Zemés sklypy, kuriuose iskirstas miskas, 1 hektaro kaina
vertinamose zemés verciy zonose;

Zmisko — Nekilnojamojo turto kadastro IS jradytas misko plotas.

Sios pataisos reik§mé nustatoma atlikus misky ikio paskirties zemés sklypuy, kuriuose iskirstas
miskas, pardavimo kainy analize;

26.2. Zemés ikio naudmeny nasumo balo pataisa (toliau — NBP) — Zemés sklypams,
priskirtiems Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytai Zemés grupei, i$skyrus misky tikio ir kitos paskirties
zemés sklypus ir zemés sklypy plotus, kuriuose nustatytos ir Nekilnojamojo turto kadastro IS jrasytos
zemés naudmeny raSys: miSko Zeme, pelkés, nenaudojama, pazeista zemé. NBP nustatoma pagal Sig
formulg:

NBP = Knbx(ZNB-NBconst)XVRV1, kur:

Knb — Zemés tikio naudmeny nasumo balo koeficientas;

ZNB — zemés sklypo zemés iikio naudmeny nagumo balas;

NBconst — Nekilnojamojo turto registro IS jregistruoty Zzemés iikio paskirties Zemes sklypy,
priskirty Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytai Zemés grupei, Zemés tikio naudmeny naSumo baly,
jrasyty Nekilnojamojo turto kadastro IS, vidurkis vertinamose zemés ver¢iy zonose;

VRV1 — Zemés sklypo vidutiné rinkos verté, neatsizvelgiant j Taisykliy 26.1 papunktyje
nurodytg pataisg.

NBP netaikoma miestuose esantiems Zemeés sklypams, kuriy pardavimo kaina néra pagrijsta i§
Zemés tikio veiklos gaunama nauda;

26.3. Kkitos pataisos, kurios turi jtakos Zzemés sklypo vidutinei rinkos vertei, nustatytos pagal
Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose ir (ar) Tarptautinés turto
vertintojy mokes¢iams asociacijos parengtuose masinio vertinimo standartuose nurodytas
rekomendacijas, ir pagristos savivaldybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaitoje.

27. Taisykliy 18 punkte nurodytuose Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo
modeliuose taikomi koeficientai (zemés sklypo vidutiné rinkos verté dauginama is jy):

27.1. rekreacinio naudojimo koeficientas K zemés tkio paskirties zemés sklypams, kuriy
naudojimo budas yra rekreacinio naudojimo zemés sklypai, ar vandens ikio paskirties Zemes
sklypams, kuriy naudojimo biidas yra rekreaciniai vandens telkiniai. Koeficientas K nustatomas
pagal §ig formulg:

r = Rel/KAINAL, kur:

Rel — parduoty zemés tikio paskirties Zemés sklypy rekreacinése teritorijose, 1 hektaro kainy

vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;



KAINAL — ne rekreacinio naudojimo zemés tikio paskirties zemés sklypy 1 hektaro kainy
vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;

27.2. konservacinés paskirties koeficientas K konservacinés paskirties zemés sklypams.
Koeficientas Kk nustatomas pagal $ig formulg:

Kk = Kons1/KAINAZ1, kur:

Konsl — konservacinés paskirties zemés sklypy 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana
vertinamose zemés verciy zonose;

KAINAL — Zemés tkio paskirties zemés sklypy 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana
vertinamose zemés verciy zonose;

27.3. koeficientas K4 maZesniems kaip 4 ary ploto zemés sklypams, priskirtiems Taisykliy
15.3 papunktyje nurodytai zemés grupei. Koeficientas K4 nustatomas pagal $ig formule:

Ks =4 al/KAINAL, Kkur:

4 al — zemés sklypuy, priskirty Taisykliy 15.3 papunktyje nurodytai Zemés grupei, mazesniy
kaip 4 arai, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

KAINA1L —4 ary ir didesnio ploto zemés sklypy, priskirty Taisykliy 15.3 papunktyje nurodytai
Zemés grupei, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;

27.4. bendro naudojimo teritorijos koeficientas Ken zemés sklypams, kuriy paskirtis — Kita,
naudojimo buidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy vieSyjy
erdviy) teritorijos. Koeficientas Kgn nustatomas pagal $ig formulg:

Ken = BN1I/KAINAL, Kkur:

BN1 — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo btidas — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy vieSyjy erdviy) teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana
vertinamose zemés verciy zonose;

KAINAL — zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

27.5. kitos paskirties zemés rekreacings teritorijos koeficientas K kita Zemés sklypams, kuriy
paskirtis — kita, naudojimo buidas — rekreacinés teritorijos. Koeficientas Ky kita nustatomas pagal $ig
formulg:

Kr kita = Rekrl/KAINAL, kur:

Rekrl — zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo budas — rekreacinés teritorijos, 1 aro
kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zzemés ver¢iy zonose;

KAINA1 — Zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;

27.6. vietoveés lygmens bendrojo plano ar savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniy
koeficientas Kgp zemés tikio paskirties zemés sklypams, priskirtiems Taisykliy 15.1 papunktyje
nurodytai Zemés grupei. Koeficientas Kgp nustatomas pagal §ig formulg:

Kep = BPL/KAINAL, Kkur:

BP1 — teritorijose, kuriose pagal vietovés lygmens bendrojo plano ar savivaldybés lygmens
bendrojo plano sprendinius galima keisti Zemés tikio paskirties zemes sklypy paskirtj, esan¢iy Zzemes
sklypy 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verc¢iy zonose;

KAINA1 — Zemés iikio paskirties Zemés sklypy 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana
vertinamose Zemeés verciy zonoses,

27.7. daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy koeficientas Kq Zemés sklypams, kuriy
paskirtis — kita, naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Koeficientas Kq nustatomas pagal §ig formulg:

Kg¢ = DG1/KAINAL, kur:

DG1 — Zzemes sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy
Z0Nnose;

KAINAL — Zzemeés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés ver¢iy zonose;



27.8. pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés koeficientas Kn Zemés iikio paskirties zemes
sklypy, priskirty Taisykliy 15.1 papunktyje nurodytai Zemés grupei, naudmenoms, kurias sudaro
pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés plotai. Koeficientas Kn nustatomas pagal Sig formule:

Kn = Nenaud1/KAINAL, kur:

Nenaudl — zemés tkio paskirties zemés sklypy, kuriuose yra pelkiy, pazeistos ir
nenaudojamos zemés, 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

KAINA1 — Zemés ukio paskirties zemés sklypy, kuriuose néra pelkiy, pazeistos ir
nenaudojamos zemés, 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

27.9. uzstatymo koeficientas Ky Zemés sklypams, uzstatytiems statiniais. Koeficientas
Ku nustatomas pagal $ig formule:

Ku = Uzstl/KAINAL, kur:

Uzstl — Zemés sklypy, uzstatyty statiniais, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose
zemeés verciy Zonose;

KAINAl — zemés sklypy, neuZstatyty statiniais, 1 aro kainy vidurkis arba mediana
vertinamose zemés verciy zonose;

27.10. visuomeninés paskirties teritorijy koeficientas Kuvisuiom Zemeés sklypams, kuriy
paskirtis— kita, naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos. Koeficientas
Kuvisuom nustatomas pagal §ig formulg:

Kuisutom = Visuom1/KAINAL, kur:

Visuom1l — Zzemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — visuomeninés paskirties
teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

KAINAL — Zzemeés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

27.11. atskiryjy zeldyny teritorijy koeficientas Katskir Zemés sklypams, kuriy paskirtis — Kita,
naudojimo btidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos. Koeficientas Kaskir nustatomas pagal $ig formulg:

Katskir = Atskirl/KAINAL, kur:

Atskirl — zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos,
1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés ver¢iy zonose;

KAINAL — zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;

27.12. susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy koeficientas Kiink Zemés sklypams, kuriy
paskirtis —kita, naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Koeficientas
Kiink nustatomas pagal $ig formule:

Kiink = Tink1/KAINAL, kur:

Tinkl — zemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo btidas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

KAINA1 — zZemés sklypy, kuriy paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

27.13. elektros tinkly apsaugos zony koeficientas Zemes sklypy plotams, patenkantiems i
elektros tinkly apsaugos zonas. Elektros tinkly apsaugos zony koeficientas Kejextr. 1in. NuUstatomas pagal
Sig formulg:

Kelektr. tin. = Elektrl/KAINAL, kur:

Elektrl — zemés sklypuy, kuriy teritorijoje nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos, 1 aro ar
hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;

KAINA1 — zemeés sklypuy, kuriy teritorijoje nenustatytos elektros tinkly apsaugos zonos, 1 aro
ar hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verc¢iy zonose.

Koeficientas Keiektr. 1in. taikkomas zemés sklypo plotui, kuriame nustatytos elektros tinkly
apsaugos zonos, nesikertan¢iam su magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos
zony plotu ir natiiraliy pievy ir ganykly ir (arba) potvyniy grésmes teritorijy plotu;

27.14. magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony koeficientas
zemeés sklypy plotams, patenkantiems ] magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy)



apsaugos zonas. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony koeficientas
Kauj. nat. nustatomas pagal $ig formule:

Kauj. nat. = DujNafl/KAINAL, kur:

DujNafl — Zemés sklypy, kuriy teritorijoje nustatytos magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zonos, 1 aro ar hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés
verciy zonose;

KAINA1 - Zemés sklypy, kuriy teritorijoje nenustatytos magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zonos, 1 aro ar hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés
veréiy zonose.

Koeficientas Kquj. naf. taikomas zemés sklypo plotui, kuriame nustatytos magistraliniy
dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos, nesikertanciam su elektros tinkly apsaugos
zony plotu ir natiiraliy pievy ir ganykly ir (arba) potvyniy grésmés teritorijy apsaugos zony plotu;

27.15. natiiraliy pievy ir ganykly ir (arba) potvyniy grésmés teritorijy koeficientas zemés
sklypy plotams, patenkantiems ] naturaliy pievy ir ganykly ir (arba) potvyniy grésmés teritorijas.
Natiiraliy pievy ir ganykly ir (arba) potvyniy grésmés teritorijy zemeés vertés koeficientas Kpot.
nustatomas pagal Sig formule:

Kpot. = Potl/KAINAL, Kkur:

Potl — Zemés sklypy, kuriy plotas patenka i nustatytas natiiraliy pievy ir ganykly ir (arba)
potvyniy grésmés teritorijas, 1 aro ar hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy
Z0NO0sE;

KAINA1 — Zemés sklypy, nepatenkanciy j nustatytas natiraliy pievy ir ganykly ir (arba)
potvyniy grésmes teritorijas, 1 aro ar hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy
Zonose.

Koeficientas Kpot. taikomas zemés sklypo plotui, patenkanciam j nustatytas nattraliy pievy ir
ganykly ir (arba) potvyniy grésmés teritorijas, nesikertanc¢iam su elektros tinkly apsaugos zony plotu
ir magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zony plotu

27.16. sodininky bendrijy bendrojo naudojimo koeficientas Kgn zemés sklypams,
priskirtiems Taisykliy 15.2 papunktyje nurodytai zemés grupei. Koeficientas Kgn nustatomas pagal
Sig formule:

Ken = BN1I/KAINAL, kur:

BN1 — zemés sklypy, kuriy paskirtis — Zemés iikio, naudojimo biidas — sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypai, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemeés verciy
Z0Nnose;

KAINAL — Zemes sklypy, kuriy paskirtis — Zemés iikio, naudojimo biidas — mégejy sodo
zemés sklypai, 1 aro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verc¢iy zonose;

27.17. specializuoty tkiy teritorijy koeficientas Ksg zemés sklypams, priskirtiems Taisykliy
15.1 papunktyje nurodytai Zemés grupei, kuriy paskirtis — Zemés ikio, naudojimo budas —
specializuoty sodininkystes, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty tkiy zemés
sklypai. Koeficientas Ksg nustatomas pagal $ig formule:

Kso = SUI/KAINAL, kur:

SU1 — zemés sklypy, kuriy paskirtis — Zemés iikio, naudojimo biidas — specializuoty
sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty tkiy zemés sklypai, 1 hektaro
kainy vidurkis arba mediana vertinamose zemés verciy zonose;

KAINAL — zemes sklypuy, kuriy paskirtis — Zemeés tikio, naudojimo biidas — kiti Zemés iikio
paskirties zemés sklypai, 1 hektaro kainy vidurkis arba mediana vertinamose Zemés verciy zonose;

27.18. kiti koeficientai, kurie turi jtakos Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei, nustatyti pagal
Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose ir (ar) Tarptautinés turto
vertintojy mokesCiams asociacijos parengtuose masinio vertinimo standartuose nurodytas
rekomendacijas ir pagrjsti savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaitoje.
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28. Taisykliy 26 ir 27 punktuose iSvardyty pataisy ir koeficienty dydziai nustatomi
statistiniais metodais atliekant Zemés sandoriy analize arba taikant rinkos modeliavima ar ekspertinj
vertinimg ir nurodomi savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitose.

29. Masiniam Zemés vertinimui atlikti zemés sklypy plotai, kuriuose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, apskaic¢iuojami pagal Nekilnojamojo turto registro IS jrasytus teritorijy,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, duomenis vertinimo diena. Sie duomenys
zemés sklypy vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti naudojami nuo sausio 1 d., iki masinio vertinimo
Jjmon¢ patvirtina naujas savivaldybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaitas, o zemeés
mokestinei vertei nustatyti — iki ji parengia (atnaujina) Taisykliy 48 punkte nurodytas savivaldybiy
teritorijy masinio zemes vertinimo ataskaitas.

30. Zemés verdiy zonose, kuriose néra Taisykliy 15.2 papunktyje nurodyta Zemés grupe
sudaranciy zemés sklypy, tos Zzemés grupés zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio
koeficientai nenustatomi. Tokioje Zemés verciy zonoje suformavus nauja zemés sklypa (arba pakeitus
esamy zemés sklypy pagrinding zemés naudojimo paskirtj ar biidg), jam vertinti pasirenkami zemés
sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio rodikliai i§ kitos Zemés verc¢iy zonos, kuri rinkos
pozitriu labiausiai atitinka vertinamo zemés sklypo zemés ver¢iy zong. Masinio vertinimo jmoné
apie pasirinkta zemés ver¢iy zong ir zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelio
rodiklius pranesa Nacionalinei Zemés tarnybai prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés
tarnyba) ir $ig informacijg paskelbia masinio vertinimo jmonés interneto svetaingje.

IV SKYRIUS
ZEMES SKLYPO VIDUTINIU RINKOS VERCIU APSKAICIAVIMO TVARKA

31. Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskai¢iuoti pagal atitinkama Taisykliy 18 punkte
nurodytg Zemes sklypo vidutines rinkos vertés nustatymo modelj naudojami zemés sklypo duomenys,
jraSyti Nekilnojamojo turto kadastro IS ir Nekilnojamojo turto registro IS. Vertinant Zemés sklypa
atsizvelgiama ir | Zemes sklypo plotus, kuriuose taikomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
Istatyme nurodytos specialiyjy Zemeés naudojimo salygos, ir kuriy ribos pazymétos Nekilnojamojo
turto kadastro Zemélapyje, ar kiti Taisykliy 8 punkte nurodyti duomenys. Nekilnojamojo turto registro
IS nejregistruoto, bet teritorijy planavimo dokumente ar Zemés valdos projekte suprojektuoto zemes
sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti pagal atitinkama Taisykliy 18 punkte nurodyta Zemes
sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo model] naudojami Zemés sklypo kadastro duomenys,
nurodyti teritorijy planavimo dokumente ar zemés valdos projekte, ir Kkiti Nekilnojamojo turto
kadastro Zemélapyje GIS priemonémis nustatyti plotai, numatyti Zemes sklypo vidutinés rinkos vertés
nustatymo modelyje.

32. Taikant atitinkamg Taisykliy 18 punkte nurodyta zemés sklypo vidutinés rinkos vertés
nustatymo modelj, konkretus Zemés sklypas vertinamas $ia tvarka:

32.1. Nustatoma zemés ver¢iy zona pagal zemés sklypo buvimo vieta, pagrindiné zemés
sklypo naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo budas, plotas ir kiti zemés sklypo vidutinés
rinkos vertés nustatymo modelyje nurodyti zemés sklypo duomenys.

32.2. [Irasius ] atitinkamg Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modelj Taisykliy
32.1 papunktyje nurodyty duomeny reikSmes ir atlikus aritmetinius veiksmus, nustatoma Zemes
sklypo vidutiné rinkos verte.

33. Apskai¢iuojant zemés sklypo viduting rinkos verte, apvalinama pagal
skaiciy apvalinimo taisykles (jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens yra 5 arba didesnis,
prie paskutinio reikSminio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio
skaitmens yra maZesnis negu 5, paskutinis reikSminis skaitmuo nesikeicia) tokiu tikslumu:

33.1. iki 1 000 eury — sveikais skaiciais (pavyzdziui, 544,4<544);

33.2. nuo daugiau kaip 1 000 eury iki 10 000 eury — deSimtimis (pavyzdziui, 8 294=8 290);

33.3. nuo daugiau kaip 10 000 eury iki 100 000 eury — Simtais (pavyzdziui, 95 296=95 300);
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33.4. nuo daugiau kaip 100 000 eury — tukstanciais (pavyzdziui, 775 294=775 000).

V SKYRIUS
SAVIVALDYBES TERITORIJOS MASINIO ZEMES VERTINIMO ATASKAITU, JU
TAISYMO, TVIRTINIMO, SAUGOJIMO IR VIESINIMO REIKALAVIMAI

34. Savivaldybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaita rengiama skaitmenine forma.
Kiekvienos savivaldybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaitos rengiamos atskirai.

35. Savivaldybeés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaitoje turi buti:

35.1. nurodytas savivaldybés pavadinimas, masinio vertinimo jmon¢, vertinimo data, tikslas
ir metodas;

35.2. nurodyti zemes sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai;

35.3. pateikta nuoroda j Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés paieSkg masinio vertinimo
Jmongs interneto svetainéje;

35.4. pateikta zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo pavyzdziy;

35.5. pateikti Taisykliy 11 punkte nurodyti Zemélapiai;

35.6. pateikti savivaldybés teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaitos derinimo ir vieso
svarstymo su visuomene dokumentai.

36. Savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaitas pasiraso masinio vertinimo
imonés vadovas arba jo jgaliotas asmuo ir masinj zemés vertinimg atlikes vertintojas.

37. Masinio vertinimo jmoné, parengusi savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo
ataskaitas:

37.1. paskelbia jas ir nustatytas projektines zemés sklypy vidutines rinkos vertes masinio
vertinimo jmongs interneto svetainéje;

37.2. pateikia jas derinti savivaldybéms, §ios per 10 darbo dieny nuo savivaldybiy teritorijy
masinio zemés vertinimo ataskaity gavimo turi teis¢ rastu pateikti masinio vertinimo jmonei pastaby
ir (ar) pasiiilymy. Masinio vertinimo jmon¢ iSnagrin¢ja gautas savivaldybés rastu pateiktas pastabas
ir (ar) pasitlymus ir, jeigu jie pagristi, patikslina masinio zemés vertinimo ataskaitas, o jeigu
savivaldybiy teritorijy masinio Zzemes vertinimo ataskaity pagal pateiktas pastabas ir (ar) pasitlymus
nepatikslina — motyvuotai paaiskina, kodél nepatikslino (paaiskinimai pateikiami savivaldybiy
teritorijy masinio zemes vertinimo ataskaitose). Jeigu per nurodyta terming savivaldybé nepateikia
pastaby ir (ar) pasiiilymy d¢l savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaity, laikoma, kad
savivaldyb¢ pastaby ir (ar) pasitilymy netur¢jo;

37.3. organizuoja savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaity vie$g svarstymag
su visuomene.

38. Savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitos vieSai svarstomos su
visuomene $ia tvarka:

38.1. Masinio vertinimo jmoné apie savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo
ataskaity vie$g svarstyma su visuomene pranesa Ziniasklaidos priemonémis, per savivaldybiy vietos
visuomenges informavimo priemones ir masinio vertinimo jmonés interneto svetainéje — nurodo vieta,
laika, nuo kada iki kada Sios ataskaitos bus viesai svarstomos, savivaldybeés teritorijos masinio zemés
vertinimo ataskaitg parengusig masinio vertinimo jmong ir suinteresuoty asmeny teises reiksti
pastabas ir pasitilymus.

38.2. VieSas svarstymas su visuomene vyksta, savivaldybiy teritorijy masinio Zemés
vertinimo ataskaitos ir nustatytos projektinés zemés sklypy vidutinés rinkos vertés skelbiamos
10 darbo dieny. Masinio vertinimo jmonés jgaliotas asmuo ] vie$g svarstymg su visuomene
atvykusiems suinteresuotiems asmenims privalo paaiskinti, kaip nustatytos zemes verciy zonos,
sudaryti zemés sklypo vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai ir apskaic¢iuota konkretaus zemeés
sklypo vidutiné rinkos verté. RaStu pateiktos suinteresuoty asmeny pastabos ir pasitlymai
registruojami savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaity vie$o svarstymo su
visuomene Zurnale.
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38.3. Pasibaigus savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaity vieSam
svarstymui su visuomene, masinio vertinimo jmon¢ per 10 darbo dieny jvertina Taisykliy
38.2 papunktyje nurodytas suinteresuoty asmeny rastu pateiktas pastabas bei pasitilymus ir patikslina
savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitas, jeigu pastabos ir pasitilymai pagrjsti.
Jeigu masinio vertinimo jmoné savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaity pagal
pateiktas pastabas ir pasitlymus nepatikslina — motyvuotai paaiskina, kodél jy nepatikslino.
Paaiskinimai pateikiami savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitose.

39. Masinio vertinimo jmoné savivaldybiy teritorijos masinio zemés vertinimo ataskaitas, jy
derinimo su savivaldybémis ir vieSo svarstymo su visuomene metu rastu gautas savivaldybiy ir (ar)
suinteresuoty asmeny pastabas ir (ar) pasiiilymus, savo paaiSkinimus dél savivaldybiy ir (ar)
suinteresuoty asmeny rastu pateikty pastaby ir (ar) pasitilymy, i kuriuos neatsizvelgta, ne véliau kaip
iki einamyjy mety spalio 1 dienos pateikia Nacionalinei Zemés tarnybai. Si per 15 darbo dieny nuo
savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaity gavimo juos iSnagrinéja ir:

39.1. nustaciusi, kad savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitos parengtos
nesilaikant Taisykliy reikalavimy ar (ir) turi biiti patikslintos pagal savivaldybiy ir (ar) suinteresuoty
asmeny pastabas ir (ar) pasitilymus, pateiktus per savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo
ataskaity derinimo su savivaldybémis ir (ar) vieSo svarstymo su visuomene metu, grazina $ias
ataskaitas masinio vertinimo jmonei taisyti rastu nurodziusi trukumus;

39.2. nustaciusi, kad savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaitos parengtos
pagal Taisykliy reikalavimus ir tinkamai patikslintos pagal savivaldybiy ir (ar) suinteresuoty asmeny
pastabas ir (ar) pasitlymus, pateiktus per savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaity
derinimo su savivaldybémis ir (ar) vieSa svarstymg su visuomene metu, priima sprendimg Sias
ataskaitas patvirtinti.

40. Masinio vertinimo jmoné, gavusi informacija apie Nacionalinés Zemes tarnybos
nustatytus trilkumus, per 10 darbo dieny nuo Sios informacijos gavimo dienos patikslina savivaldybiy
teritorijy masinio Zemes vertinimo ataskaitas ir jas pakartotinai teikia Nacionalinei Zemés tarnybai.

41. Nacionaliné¢ zemés tarnyba per 5 darbo dienas nuo pakartotinai pateikty savivaldybiy
teritorijy masinio zemes vertinimo ataskaity gavimo dienos patikrina jas ir, nustaciusi, kad trikumai,
del kuriy Sios ataskaitos grazintos, paSalinti, priima sprendimg jas patvirtinti. Nustaciusi, kad
trukumai, del kuriy savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitos grazintos, nepasalinti,
Nacionaliné zemés tarnyba graZina jas taisyti masinio vertinimo jmonei ir sprendimo patvirtinti Sias
ataskaitas nepriima, iki masinio vertinimo jmoné¢ pasalina nustatytus truikumus.

42. Taisykliy 39.2 papunktyje ar 41 punkte nurodytais atvejais Nacionalinés zemés tarnybos
sprendimas d¢l savivaldybiy teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaity tvirtinimo turi buti
priimtas ne véliau kaip iki einamyjy mety lapkri¢io 15 dienos. Savivaldybiy teritorijy masinio Zemés
vertinimo ataskaitos ir nustatytos Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés ne véliau kaip kitg darbo dieng
priémus nurodyta Nacionalinés zemeés tarnybos sprendimg vieSai skelbiamos masinio vertinimo
jmonés interneto svetainéje www.registrucentras.lt. Zemeés sklypo vidutiné rinkos verté viesai
skelbiama Sios svetainges skiltyje ,,Vidutinés rinkos vertés paiesSka pagal nekilnojamojo turto objekto
unikaly numerj“. Savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitas masinio vertinimo
jmon¢ saugo 10 mety.

43. Masinio vertinimo jmoné kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj — ne véliau kaip per
10 darbo dieny nuo jo pabaigos — atnaujina ir savo interneto svetainéje paskelbia atnaujintas didesniy
nei 1 hektaro ploto zemés tkio paskirties Zzemés sklypy (iSskyrus mégéjy sodo zemés sklypy ir
sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemes sklypy) pardavimo kainas.

44. Masinio vertinimo jmon¢ patvirtintas savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo
ataskaitas tikslina, kai nustatoma klaidy ar netikslumy ir gaunamas Nacionalinés zemés tarnybos
pritarimas, kad savivaldybiy teritorijy masinio Zemes vertinimo ataskaitos biity tikslinamos.

45. Prie patikslintos savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaitos pateikiamas
priedas, kuriame nurodoma:
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45.1. savivaldybés teritorijos masinio Zemes vertinimo ataskaitos tikslinimo priezastis
(priezastys);

45.2. tikslinama (tikslinamos) savivaldybés teritorijos masinio Zemés vertinimo ataskaitos
dalis (dalys).

46. Skundus dél Zemés sklypo kadastro duomeny, jraSyty Nekilnojamojo turto kadastro IS ir
Nekilnojamojo turto registro IS, taikomy Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti,
pagristumo nagrinéja masinio vertinimo jmonég.

47. Masinis Zemés vertinimas atlieckamas (iSskyrus Taisykliy 48 punkte nurodyta atvejj) ir
savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaitos rengiamos ne reciau kaip karta per metus
ir jsigalioja ne véliau kaip kity mety sausio 1 diena.

VI SKYRIUS
MASINIO ZEMES VERTINIMO ZEMES MOKESTINEMS VERTEMS APSKAICIUOTI
(PERSKAICIUOTI) TVARKA

48. Zemés mokestinéms vertéms apskaiGiuoti masinis Zemés vertinimas atliekamas ir
savivaldybiy teritorijy masinio Zemés vertinimo ataskaitos rengiamos kas 5 metai, i§skyrus atvejus,
kai Lietuvos Respublikos Vyriausybé Lietuvos Respublikos finansy ministerijos teikimu priima
sprendima atlikti masinj Zemés vertinimg zemés mokestinéms vertéms nustatyti nesuéjus Siam
terminui.

49. Zemés mokesGio jstatymo 9 straipsnyje nurodyta Zemés mokestiné verté nustatoma
(perskai¢iuojama):

49.1. jregistravus nauja zemés sklypa (jskaitant padalijima, sujungima ir atidalijima) pagal
Nekilnojamojo turto kadastro IS ir Nekilnojamojo turto registro IS duomenis jo jregistravimo
momentu naudojant Taisykliy 48 punkte nurodytas savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo
ataskaitas;

49.2. Nekilnojamojo turto kadastro IS ir Nekilnojamojo turto registro IS jrasius naujus
(patikslintus) Zemés sklypo kadastro duomenis. Jeigu zemés sklypo kadastro duomenys
Nekilnojamojo turto kadastro IS jraSyti (pakeisti) iki einamojo mokestinio laikotarpio birzelio 30 d.,
Zemés mokestiné verté perskai¢iuojama pagal Nekilnojamojo turto kadastro IS duomenis jo jraSymo
momentu naudojant Taisykliy 48 punkte nurodytas savivaldybiy teritorijy masinio Zemes vertinimo
ataskaitas. Jeigu zemés sklypo kadastro duomenys Nekilnojamojo turto kadastro IS jrasyti (pakeisti)
po einamojo mokestinio laikotarpio birzelio 30 d., zemés mokestin¢ verté¢ perskai¢iuojama nuo
mokestinio laikotarpio, einan¢io po mokestinio laikotarpio, kurio metu Nekilnojamojo turto kadastro
IS jrasyti (pakeisti) zemés sklypo kadastro duomenys, pagal Taisykliy 48 punkte nurodytas
savivaldybiy teritorijy masinio zemés vertinimo ataskaitas;

49.3. patvirtinus naujas Taisykliy 48 punkte nurodytas savivaldybiy teritorijy masinio Zemés
vertinimo ataskaitas.

VII SKYRIUS
INDIVIDUALIOJO ZEMES VERTINIMO, KURIUO NUSTATYTA ZEMES VERTE GALI
BUTI LAIKOMA ZEMES MOKESTINE VERTE, REIKALAVIMAI

50. Zemés mokeséio mokétojo prasymu Zemés mokestine verte gali biiti laikoma Zemés verte,
nustatyta atlikus individualyjj Zemés vertinima, jeigu (turi biiti tenkinami visi Sie individualiojo
Zzemées vertinimo ir jo ataskaitos reikalavimai):

50.1. individualusis Zemés vertinimas atliktas ne anksCiau kaip likus 3 ménesiams iki
individualiojo zemés vertinimo ataskaitos pateikimo masinio vertinimo jmonei dienos;

50.2. individualiojo Zemés vertinimo ataskaitoje nurodytos salygos nepriestarauja Zemés
mokescio jstatymo 9 straipsnio 2 dalyje nustatytiems reikalavimams;

50.3. individualiojo zemés vertinimo ataskaita parengta apmokestinimo tikslu;
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50.4. individualiojo zemés vertinimo ataskaitoje néra nurodyta S$ios ataskaitos ar joje
nustatytos (-y) vertés (-¢iy) panaudojimo apribojimy apmokestinimo tikslu;

50.5. individualiojo Zemés vertinimo ataskaitoje nustatyta ir i$skirta kiekvieno nekilnojamojo
turto verte;

50.6. individualiojo Zemés vertinimo ataskaitoje nustatyta ir pateikta viso zemés sklypo verté;

50.7. individualiojo zemés vertinimo ataskaita paskelbta Vertinimo ataskaity informacinéje
sistemoje.

51. Masinio vertinimo jmon¢ vertina individualiojo zemés vertinimo atitiktj Taisykliy 50.1—
50.7 papunkciuose nustatytiems reikalavimams ir uztikrina, kad zemés mokesc¢io mokétojo praSymas
zemés mokestine verte laikyti Zemés verte, nustatytg atlikus individualyjj zemés vertinima, kartu su
Sios zemés individualiojo vertinimo ataskaita bty i$nagrinétas per Zemés mokes¢io jstatymo
11 straipsnio 2 dalyje nustatytus terminus.

52. Atlikus individualyjj Zemés vertinima nustatyta Zemés verté, kuri Zemés mokeséio
jstatymo 9 straipsnio 2 dalyje nurodytais atvejais masinio vertinimo jmonés sprendimu laikytina
zemés mokestine verte, galioja, iki Zemés mokestiné verté bus perskaiCiuota Taisykliy 49 punkte
nurodytais atvejais.




