KLAIPEDOS VALSTYBINIO JURU UOSTO PIETINES DALIES PLETROS PROJEKTO
JGYVENDINIMO JSTATYMO PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymo projekto rengima paskatinusios priezastys, parengto projekto tikslai ir
uzdaviniai

Klaipédos valstybinio jiiry uosto pietinés dalies plétros projekto jgyvendinimo jstatymo
projektas (toliau — Istatymo projektas) parengtas atsizvelgus  tai, kad:

- Klaipédos valstybinis jiiry uostas (toliau — uostas) yra strateginés reikSmés objektas
nacionaliniam saugumui ir Salies ekonomikai, todél jo plétra turi buti vykdoma koordinuotai,
uztikrinant efektyvy projekto valdyma, operatyvy sprendimy priémimg bei tinkamo ir tvaraus
finansavimo modelio pasirinkima;

- ribotos transporto jungtys ir esami uosto infrastruktiiros parametrai yra nepakankami
tolesnei uosto veiklos plétrai ir jo konkurencingumui uztikrinti, be to, uostas ir jo privaziuojamieji
keliai taip pat néra pakankamai iSvystyti, kad atitikty visus karinio mobilumo poreikius ir dvejopo
naudojimo reikalavimus, apibréztus 2021 m. rugpjucio 10 d. Komisijos jgyvendinimo reglamente
(ES)2021/1328, kuriuo pagal Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) 2021/1153 apibréziami
infrastrukttiros reikalavimai, taikytini tam tikry kategorijy dvejopo infrastruktiiros naudojimo
veiksmams (toliau — Jgyvendinimo reglamentas (ES) 2021/1328);

- uostas yra transeuropinio transporto tinklo (TEN-T) dalis, todél jo plétra turi prisidéti prie
bendry Europos Sajungos saugumo ir atsparumo tiksly jgyvendinimo;

- uosto pietinés dalies plétra ir privataus kapitalo investicijy pritraukima Siuo metu riboja
galiojantis teisinis reguliavimas, nustatantis tik sausumos teritorijoje esanciy uosto zemés sklypy
nuoma.

Akcentuotina ir tai, kad Klaipédos valstybinis jiiry uostas yra vienintelis Lietuvos jiiry uostas
ir strategiSkai svarbi valstybés ekonominés bei transporto sistemos dalis, uztikrinanti Lietuvos
integracijg | tarptautines prekybos ir logistikos grandines bei Europos transporto tinklus. Klaipédos
valstybinis jlry uostas yra svarbus Europos Sgjungos transeuropinio transporto tinklo (TEN-T)
elementas ir Ryty—Vakary transporto koridoriaus dalis. Atsizvelgiant | sudétinga geopoliting ir
saugumo situacijg regione, didéja infrastruktiiros, galinCios biiti naudojamos dvejopos paskirties
(civilinéms ir gynybos reikméms) poreikis, taip pat biitina stiprinti NATO karinio mobilumo ir
priimanciosios Salies paramos pajégumus. Klaipédos valstybinio jiry uosto infrastruktiiros plétra yra
itin svarbi uztikrinant sgjungininky pajégy priémimo, dislokavimo ir logistinio apriipinimo galimybes
Baltijos regione.

Pazymeétina, kad uosto infrastruktiiros projektai pasiZymi ilgu parengimo ir jgyvendinimo
ciklu, apimanciu poveikio aplinkai vertinimg, teritorijy planavimo ir projektavimo procediras,
infrastruktiiros statyba bei terminaly vystyma. D¢l Sios prieZasties sprendimai, sudarantys teisinj ir
institucin} pagrindg tokiy projekty jgyvendinimui, turi biiti priilmami operatyviai, siekiant uztikrinti,
kad infrastruktiira buty sukurta ir pradéta naudoti kaip jmanoma greiCiau. Atsizvelgiant | tai,
Klaipédos valstybinio jiiry uosto pietinés dalies plétros projekto jgyvendinimas laikytinas skubiu ir
turiniu ypatingg valstybing svarba Lietuvos ekonomikos augimui, konkurencingumui ir nacionalinio
saugumo interesams uztikrinti.

Projekto jgyvendinimo skuba taip pat grindZiama galiojancio teisinio reguliavimo ribotumais.
Siuo metu galiojantis teisinis reguliavimas nesudaro galimybiy i§nuomoti uosto akvatorijos dalies,
kurioje dar tik planuojama suformuoti naujg sausumos teritorija, neleidzia pritraukti privataus
kapitalo ankstyvoje Projekto stadijoje; numato tokj uosto zemeés nuomos konkurso modelj, kuris néra
pritaikytas infrastruktiiros sukiirimo finansavimui (vertinamas nuomos mokestis, o ne investicinis
nasSas); nesuteikia galimybés taikyti konkurencinio dialogo procediiros. D¢l Siy priezas¢iy Projekto
igyvendinimas pagal galiojant] reguliavimg biity reikSmingai létesnis ir maziau patrauklus
investuotojams.

Pazymeétina, kad [statymo projektas yra susijgs su svarbiy valstybés saugumo interesy
uztikrinimu, kadangi juo sudaromos teisinés prielaidos jgyvendinti strateginés reikSmeés transporto
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infrastrukttiros projekta, prisidedantj prie karinio mobilumo, dvejopo naudojimo infrastrukttiros
plétros ir priimanciosios Salies paramos pajégumy stiprinimo. Atsizvelgiant j biitinybe per imanomai
trumpiausig laikg sudaryti teisines sglygas Projekto jgyvendinimui, siekiant laiku suformuoti nauja
sausumos plota uosto teritorijoje ir sukurti reikalingg infrastruktira, taip pat i Lietuvos Respublikos
Seimo statuto 162 straipsnio 2 dalyje nustatytus kriterijus, Istatymo projekta tikslinga priimti dar
Lietuvos Respublikos Seimo 2026 mety pavasario sesijoje.

Uosto pietinés dalies plétra numatoma viding€je uosto akvatorijoje, suformuojant apie 100 ha
nauja sausumos teritorija. Siuo tikslu planuojama pertvarkyti zemés sklypa, kurio kadastro
Nr. 2101/0010:61 (unikalus Nr. 4400-2199-4594, sklypo plotas — 269,6896 ha), — atidalinti dalj
sklypo ir pakeisti Zemés naudojimo paskirtj i§ vandens tikio ] kita, nustatyti teritorijos naudojimo tipa
— inZinerinés infrastruktiiros teritorijos ir prijungti jg prie uosto zemés sklypy (toliau — tiksliné uosto
teritorija). Uosto akvatorija yra Zemés sklypuose, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0010:1 (naujas
2101/0010:103), 2101/0010:44, 2101/0010:61, 2101/0010:43. Uosto akvatorija nustatyta ir
kadastriniai numeriai yra nurodyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. lapkri¢io 3 d.
nutarimas Nr. 822 ,,D¢l Klaipédos valstybinio jliry uosto zemés, uosto akvatorijos ir uosto rezerviniy
teritorijy riby patvirtinimo*.

Atsizvelgiant ] tai, kad Zzemés sklypai ar jy dalys, nepriklausomai nuo jy pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir naudojimo biido, gali biti civilinés apyvartos objektu ir valstybinés zemés
nuomos sutar¢iy dalyku esant aiSkiam jstatyminiam pagrindui, kyla poreikis tobulinti teisinj
reguliavima, siekiant sudaryti salygas uosto valdytojo patikéjimo teise valdomos tikslinés uosto
teritorijos nuomai, skirtai iSimtinai uosto pietinés dalies plétros projektui (toliau — Projektas)
igyvendinti, taip pat sudaryti prielaidas pritraukti privataus kapitalo investicijy j tokios apimties
projekta ankstyvoje stadijoje.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.545 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad atskiri
Lietuvos Respublikos jstatymai gali reglamentuoti Zzemés sklypy nuomos ypatumus, inter alia, zemés
sklypy, esanciy laisvosiose ekonominése zonose, jiiry uosto teritorijoje ar kitose specifinése
vietovése.

Investuotojy jsitraukimas leisty operatyviai pradéti planuoti ir pritaikyti infrastruktiirg prie
poreikiy, sutrumpinti laika iki veiklos pradzios ir uztikrinti teritorijy jveiklinima.

Uzsitesus teisinio reguliavimo procesui mazéty privaciy investuotojy suinteresuotumas
dalyvauti Projekte, kilty rizika, kad strateginé plétra véluos arba taps regioniniu mastu maZiau
konkurencinga.

Pagrindiniai Istatymo projekto tikslai:

1) nustatyti specialy teisinj reguliavimg Projektui jgyvendinti;

2) sudaryti salygas iSnuomoti tiksling uosto teritorija ar jos dalj vieSo konkurso biidu, taikant
konkurencinio dialogo principa;

3) uztikrinti sklandy ir koordinuotg Projekto igyvendinima;

4) uztikrinti blitinas teisines ir organizacines salygas, kad preliminariai iki 2028 m. pabaigos
biity suformuotos, iSplétotos naujos sausumos teritorijos pietinéje uosto dalyje (100 ha plote vidingje
uosto akvatorijoje) ir sudarytos tikslinés uosto teritorijos nuomos sutartys, taip siekiant jveiklinti
naujas teritorijas;

5) uztikrinti, kad tikslinéje uosto teritorijoje statoma infrastruktiira ir suprastruktira biity
pritaikoma kariniam mobilumui ir atitikty dvejopo naudojimo reikalavimus, apibréztus Jgyvendinimo
reglamente (ES) 2021/1328;

6) sudaryti prielaidas pritraukti j uosto infrastruktiirg privataus kapitalo investicijas;

7) nustatyti Projekto jgyvendinimo finansavimo model;j ir Saltinius;

8) uztikrinti, kad sukurta infrastruktiira nuosavybeés teise priklausyty uosto valdytojui.

Be to, uostui itin svarbios sausumos jungtys — automobiliy keliai ir gelezinkeliai, todél kartu
buty siekiama jy plétros, didinant intermodalumg, optimizuojant transporto srauty valdyma ir
uztikrinant sklandy kroviniy gabenima j uostg ir is jo.

Ivertinus aplinkybiy visuma, tikslinga imtis kompleksiniy sprendimy ir veiksmy, siekiant
sudaryti teisines, finansines ir organizacines salygas spartesniam ir koordinuotam Projekto
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jgyvendinimui, taip padidinant uosto pralaidumg, stiprinant jo vaidmen] tarptautinése tiekimo
grandinése ir uztikrinant reikiamus karinio mobilumo pajégumus.

2. Istatymo projekto iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieciy jgalioti atstovai) ir
rengéjai

Istatymo projekta parengé Susisiekimo ministerijos Vandens transporto grupés (laikinai
einanti vadovo pareigas Simona Jonuskiene, tel. +370 660 75284,
el. p. simona.jonuskiene@sumin.lt) pataréja  Aurelija  Gudelevi¢iené (tel. +370 661 69159,
el. p. aurelija.gudeleviciene@sumin.lt).

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami Istatymo projekte aptarti teisiniai santykiai

Siuo metu Lietuvos Respublikos Klaipédos valstybinio jiiry uosto jstatymas (toliau —
Klaipédos valstybinio jury uosto jstatymas) ir jo jgyvendinamieji teisés aktai nenumato galimybés
valstybinés uosto Zemés ir akvatorijos patiketiniui (AB Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijai)
nuomoti uosto vidinés akvatorijos zemés sklypy, kurie bus pertvarkomi. Pagal galiojantj reguliavima
patikétinis gali nuomoti tik sausumos teritorijoje esancius uosto zemés sklypus.

Be to, vadovaujantis Klaipédos valstybinio jury uosto jstatymo 23 straipsnio 1 dalimi
Vyriausybés patvirtintas VieSosios Klaipédos valstybinio jiiry uosto Zemés nuomos teisés suteikimo
procediiros tvarkos aprasas kaip atrankos kriterijy nustato pasiiilyta didziausig zemés nuomos mokestj
uz kvadratinj metra, o ne pradinj jnasa, skirtag uosto akvatorijos dalies uzpylimo darbams atlikti,
suformuojant nauja sausumos teritorija, ir $ioje teritorijoje reikalingai infrastruktiirai sukurti. Vykdant
viesg tikslinés teritorijos nuomos konkursa, sitiloma vieSo konkurso atrankos kriterijumi nustatyti
pradinj jnasa, skirta naujai uosto teritorijai suformuoti ir infrastruktirai sukurti. Vykdant kitus uosto
zemés nuomos teisés suteikimo konkursus biity taikoma esama tvarka, pagal kurig pagrindinis
atrankos kriterijus iSlieka pasitlytas didziausias Zemés nuomos mokestis uz kvadratinj metra.

Pazymétina, kad Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatyme nustatyta, jog uosto infrastruktiira,
esanti uosto teritorijoje, gali priklausyti tik Lietuvos Respublikai arba uosto valdytojui. Uosto
valdytojas — AB Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija, kurios visos akcijos priklauso Lietuvos
Respublikai, o valstybés, kaip akcininko, teises ir pareigas jgyvendina Susisiekimo ministerija.
Valstybés jmong pertvarkius j akcine bendrove, visa iki tol valstybés jmonés patikéjimo teise valdoma
uosto infrastrukttira buvo perduota akcinei bendrovei nuosavybeés teise kaip valstybés turtinis jnasas,
taip uztikrinant centralizuota uosto infrastruktiiros valdyma vieno subjekto — uosto valdytojo —
lygmeniu. Atsizvelgiant j tai, kad Istatymo projektu reglamentuojamas konkretus i$skirtinés apimties
Projektas, kurio metu bus formuojamos naujos sausumos teritorijos uosto akvatorijoje ir kuriama
nauja uosto infrastruktiira, [statymo projekte aiskiai jtvirtinama taisyklé, jog Projekto metu sukurta
uosto infrastruktiira nuosavybés teise registruojama uosto valdytojui. Tokia nuosavybés registravimo
tvarka atitinka galiojant] teisinj ir institucinij modelj, pagal kurj uosto infrastruktira valdoma
centralizuotai per uosto valdytoja uztikrinant jos integralumg, efektyvy valdymg ir naudojima
1Simtinai uosto funkcijoms vykdyti, kartu i$laikant valstybés kontrolg strateginés reikSmés objekte.

Projektas yra Lietuvos Respublikos Seimo 2013 m. birZelio 18 d. nutarimu Nr. XII-381
pripazinto ypatingos valstybinés svarbos Ryty—Vakary transporto koridoriaus Lietuvos dalies
projekto (Klaipédos wvalstybinio jiry uosto, keliy ir gelezinkeliy infrastruktiiros komplekso)
sudedamoji dalis, todel Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija numatoma Projekto
jgyvendinanc¢igja institucija. Pazymétina, kad jgyvendinant Projekta nebus vykdomas zemés
paémimas visuomenés poreikiams, kadangi vidingje uosto akvatorijoje esanti teritorija bus
pertvarkyta j uosto Zeme, todél zemés paémimo visuomenés poreikiams poreikis neatsiranda.

Atskiras Klaipédos pietinés uosto dalies plétros projekto jgyvendinimo jstatymas reikalingas
dél Siy priezasciy:

1. Bty uztikrinama funkciné diferenciacija: bendrasis Klaipédos valstybinio jiiry uosto
Jstatymas yra nuolatinio, bendro reguliavimo dokumentas, skirtas visam uostui, jo valdymui ir veiklos
principams. Klaipédos pietinés uosto dalies plétros projekto jgyvendinimo jstatymas biity skirtas
vienkartiniam konkretaus, riboto laiko ir aiSkiai apibréztam infrastrukttros projektui, todél reikia
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nustatyti tik Siam projektui taikytinas nuostatas. Klaipédos pietinés uosto dalies plétros projekto
igyvendinimo jstatymas bty specialusis teisés aktas, skirtas vienam strateginiam, i$skirtinio masto
infrastruktiiros projektui ir jo jgyvendinimo rezimui nustatyti. Taip biity atskiriami bendrieji
reguliavimo principai nuo unikalaus, vienkartinio plétros projekto, kuriam reikalingi specifiniai
sprendimai.

2. Bty uztikrintas greitesnis Projekto jgyvendinimas: specialusis jstatymas leidzia atskirti
ir aiSkiai nustatyti trumpesnius terminus, iSimtines kompetencijas ir sglygas.

3. Specialusis jstatymas suteikia aisky ir tiksly reguliavima, kurj lengva interpretuoti, —
1Svengiama situacijos, kai bendrasis jstatymas bty apkrautas iSimtimis ar specialiomis nuostatomis.
Taip atskiriamas bendrasis reguliavimas nuo Projekto specifikos, o teisiné aplinka lieka skaidri ir
patogi tiek uosto valdytojui, tiek Projekta jgyvendinan¢ioms institucijoms.

4. Teisinis aiSkumas ir mazesné reguliavimo rizika: pagrindinio jstatymo keitimai ateityje gali
paveikti viso uosto veiklg ir sukelti reguliacing rizikg, o atskiras jstatymas leidzia labai tiksliai
apibrézti Projekto ribas ir nekeisti bendryjy taisykliy, kurios taikomos visai uosto teritorijai.

5. Tai atitinka tarptauting ir nacionaling praktika: daugelis Europos Sgjungos valstybiy didelés
apimties infrastruktiiros projektams jgyvendinti priima specialius jstatymus (pvz., dél konkreciy
terminaly, gelezinkelio ruozy, energetikos infrastruktiiros); taip pat ir Lietuvoje yra precedenty
(specialieji jstatymai dél laisvyjy ekonominiy zony plétros, strateginiy energetikos projekty,
susisiekimo infrastruktiiros). Tai rodo, kad atskiras jstatymas yra jprasta ir pasiteisinusi teisiné forma,
kai siekiama greiciau ir efektyviau jgyvendinti didelés strateginés svarbos projekta.

Pazymeétina, kad planuojamoje pertvarkyti teritorijoje yra ir strategiSkai reikSmingi
energetikos infrastruktiiros objektai — dujotiekis i§ suskystinty gamtiniy dujy terminalo bei aukstos
itampos elektros perdavimo linija i KurSiy nerija. Projektas bus vykdomas uztikrinant Siy objekty
apsaugg, veiklos testinumg ir, esant poreikiui, jy techniniy sprendiniy suderinimg su uosto plétros
sprendiniais.

Su energetikos infrastruktiros perkélimu, rekonstravimu, apsaugos zony nustatymu ir
infrastruktiiros valdytojy teisiy uztikrinimu susij¢ klausimai yra reglamentuoti energetikos sektoriaus
teisés aktuose. Sie teisés aktai bus taikomi visa apimtimi Projekto teritorijoje, nepriklausomai nuo
Istatymo projekto specialiojo pobiidZio.

Energetikos infrastruktiirg valdantys subjektai bus jtraukiami teritorijy planavimo, projektiniy
pasitilymy rengimo ir statybos projekty derinimo stadijose, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.
Be to, Projekto jgyvendinimo priezitirg vykdancioje Ekonominés infrastruktiiros plétros komisijos
transporto ir energetikos sektoriy infrastruktiiros plétros strateginiy projekty ir jy sinergijos
aktualiems klausimams koordinuoti komisijoje (toliau - Ekonominés infrastruktiiros plétros
komisija) (jsteigta Vyriausybés 2016 m. geguzés 18 d. nutarimu Nr. 499) galés dalyvauti energetikos
ministras, taip uztikrinant atstovavimg energetikos sektoriaus interesams ir tarpZinybinj
koordinavimg.

DvideSimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programoje, kuriai pritarta Lietuvos
Respublikos Seimo 2025 m. rugséjo 25 d. nutarimu Nr. XV-439 | Dé¢l DvideSimtosios Lietuvos
Respublikos Vyriausybés programos®, nustatytas tikslas skatinti, kad bty kuriami papildomi
Klaipedos valstybinio jiry uosto infrastrukttiros pajégumai naujiems kroviniams pritraukti, paslaugy
ir gamybos plétrai bei konkurencingumui didinti bei skatinti, kad Klaipédos valstybinis jlry uostas
kuo aktyviau jsitraukty i ES mélynosios ekonomikos iniciatyva.

DvideSimtosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostaty jgyvendinimo plane
numatyta, kad iki 2028 m. III ketv. turi biiti suformuotos, iSvystytos ir jveiklintos Klaipédos
valstybinio jury uosto pietinés dalies naujos teritorijos 100 ha plote, jskaitant pietinio aplinkkelio ir
kitos reikalingos transporto infrastruktiros suplanavima.

4. Kokios siilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty
laukiama

Istatymo projektu sitiloma nustatyti tik Projektui taikyting specialig tikslinés uosto teritorijos
zemes sklypo (ar jo dalies) nuomos tvarkg ir jos vykdymo biidg (konkurencinio dialogo biidu), kuri



leisty ankstyvoje stadijoje pritraukti privataus kapitalo investicijas j uosto pietinés dalies plétrg. Vieso
konkurso organizavimo ir konkurencinio dialogo vykdymo tvarka nustatyty Vyriausybeé.

Tikslinés uosto teritorijos nuomos kriterijumi nustatomas pradinis jnaSas, skirtas uosto
sausumos teritorijai uosto akvatorijoje suformuoti ir infrastruktiirai sukurti, minimali pradiniy jnasy
suma — ne mazesné kaip 300 miIn. eury. Pazymétina, kad tikslinés uosto teritorijos nuomos konkursas
gali biiti organizuojamas tiek kaip vienas visos tikslinés uosto teritorijos nuomos konkursas, tick kaip
keli atskiri konkursai dél tikslinés uosto teritorijos daliy. Tuo atveju, kai skelbiami atskiri konkursai,
jie organizuojami kartu, uztikrinant, kad visy konkursy laimétojy pasitlyty pradiniy jnaSy bendra
suma nebuty mazesné kaip 300 min. eury. Tokiu biidu uZztikrinama, kad nepriklausomai nuo
pasirinkto konkurso organizavimo modelio biity pasiektas biitinas investicijy lygis, reikalingas naujo
sausumos ploto suformavimui ir uosto infrastruktiiros sukiirimui.

Toks pradinio jnaso kriterijus pasirinktas siekiant uztikrinti, kad investuotojas reikSmingai
prisidéty prie vieSosios infrastruktiiros sukiirimo jau ankstyvoje Projekto stadijoje, taip sumazinant
Projekto igyvendinimo rizika. Skirtingai nei tradicinis uosto zemés nuomos modelis, kai pagrindinis
kriterijus yra nuomos mokestis, §iuo atveju prioritetas teikiamas investiciniam indéliui, kuris yra
biitinas pacios teritorijos suktrimui. Minimali 300 mln. eury pradinio jnaSo suma nustatoma
atsizvelgiant | numatomg infrastruktiiros sukiirimo mastg ir kapitalo intensyvuma, taip pat siekiant
uztikrinti, kad konkurse dalyvauty tik finansiSkai pajégus ir ilgalaikius jsipareigojimus galintys
prisiimti investuotojai. Si riba taip pat prisideda prie konkurso kokybés uztikrinimo ir mazina rizika,
kad Projektas buty jgyvendinamas nepakankamai finansiniais pajégumais disponuojanciy subjekty.
Sitlomas modelis leidzia transformuoti tradicing uosto Zemés nuoma | infrastruktiiros sukiirimag
finansuojant] mechanizma, kai investuotojas konkuruoja ne dél maziausios valstybés grazos, o dél
didziausio indé¢lio | vieSosios infrastruktiros suktirimg. Tokiu biidu valstybé i§ anksto uZsitikrina
reik§mingg investicijg | strateging infrastruktiira, sumazindama vieSyjy finansy poreikj. Svarbu
pazymeéti, kad tuo atveju jei bus skelbiami keli tikslinés teritorijos nuomos konkursai, ne visa teritorija
bus skirta krovai. Dalis teritorijos krovai, dalis gamybai, dalis logistikai ir kitoms galimoms su uosto
funkcine paskirtimi susijusioms veikloms. Todél baigtinio saraSo galimy kriterijy, kurie tinka vienai
teritorijai bet netinka kitai numatyti jstatyme néra galimybés. Pradinio jnaso Kriterijus bus taikomas
visiems, kiti gali keistis priklausomai nuo to kokios teritorijos dalies konkursas skelbiamas. Tikslinés
uosto teritorijos dalyje kuri bus skirta krovos veiklai, nuomininkas privalés uztikrinti minimalig
krova, Kitose tikslinés uosto teritorijos dalyse, kitus planuojamos vykdyti veiklos, susijusios su uosto
funkcine paskirtimi, rodiklius.

Taip pat [statymo projektu nustatomos pagrindinés tikslinés uosto teritorijos nuomos sutarties
salygos ir maksimalus nuomos sutarties terminas — iki 50 mety. Ilgalaikis nuomos terminas yra
biitinas atsizvelgiant | Projekto kapitalo intensyvuma, ilgas infrastruktiiros sukirimo ir
atsiperkamumo trukmes bei poreikj uZtikrinti investicijy graza. Trumpesnis nuomos laikotarpis
reikSmingai riboty investuotojy galimybes planuoti veikla, didinty finansavimo kaStus ir mazinty
Projekto patrauklumg. Nuo nuomos sutarties maksimalios trukmés nustatymo tiesiogiai priklauso
investuotojo prisiimami jsipareigojimai ir Projekto finansinis modelis. Kartu pazymétina, kad
maksimalus 50 mety terminas atitinka didelés apimties infrastruktiiros projekty tarptauting praktika
ir leidZia subalansuoti valstybés interesg iSlaikyti strateginés infrastruktiiros kontrolg su investuotojy
poreikiu turéti pakankamg laikotarpj investicijy grazai uztikrinti.

Viesojo ir privataus sektoriaus partnerystés modelis tokiam projektui néra tinkamas, kadangi
vien parengiamoji stadija iki kada yra priimamas sprendimas vykdyti vieSos ir privacios partnerystés
arba koncesijos procediiras trunka apie 2,5 mety. Taip pat pazymétina, kad Klaipédos uoste yra
taikomas /andlord modelis, kuomet uosto infrastruktiirg kuria uosto direkcija ir kartu su zZeme
nuomoja. Kitokio modelio, kuomet uosto infrastruktiira kurty nuomininkas, taikymas sugriauty
vientisg sistemg galiojanéig uoste. Siekiant projekta jgyvendinti planuojamais terminais , toks
modelis yra netinkamas. Taip pat paZymétina, kad Sis jstatymo projektas vis vien bty reikalingas,
nepaisant to, koks modelis buty pasirinktas, kadangi unikalus, tik $iam projektui taikomas
reguliavimas nustatant galimybe¢ nuomoti uosto akvatorijg ir gauti i§ nuomininko pradinj jnasa, turéty
biti numatytas.
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Pazymétina, kad tikslinés uosto teritorijos nuomos sutartis sudaroma vieng karta visam
Projekto jgyvendinimo ir tolesnio teritorijos naudojimo laikotarpiui. Sis laikotarpis apima tiek
Projekto jgyvendinimo etapa, kurio metu suformuojamas naujas sausumos plotas uosto teritorijoje ir
jrengiama uosto infrastruktiira (toliau — Projekto igyvendinimo etapas), tiek suformuotos teritorijos
naudojimg pagal uosto funkcing paskirt] (toliau — teritorijos eksploatavimo etapas). Tokiu
reguliavimu uZztikrinamas Projekto testinumas, investicijy atsiperkamumas ir teisinis aiSkumas,
iSvengiant poreikio sudaryti atskiras sutartis Projekto jgyvendinimo ir teritorijos eksploatavimo
etapams.

Pazymétina, kad iki tikslinés uosto teritorijos nuomos sutarties sudarymo uosto valdytojas
savo léSomis atlieka Projekto jgyvendinimui reikalingus parengiamuosius darbus, jskaitant Projektui
jgyvendinti reikalingg poveikio aplinkai vertinimg, komercines studijas, geologinius tyrimus ir
projektavimo darbus. Taip pat uosto valdytojas jau yra pradéjgs pietiniy uosto varty statybos savo
léSomis procediiras. Visi minéti darbai yra biitini siekiant tinkamai parengti tiksling uosto teritorija
Projekto jgyvendinimui, sumazinti su Projektu susijusias rizikas ir uztikrinti, kad konkurso dalyviams
bty pateikiama iSsami ir patikima informacija apie Projekto jgyvendinimo sglygas. Parengiamyjy
darby atlikimas iki nuomos sutarties sudarymo leidzia uztikrinti efektyvy ir skaidry konkurso procesa,
sudaro prielaidas pritraukti didesnj investuotojy skaiciy ir sumazina neapibréztuma dél Projekto
igyvendinimo, kuris kitu atveju buty perkeltas potencialiems investuotojams. Uosto valdytojo
atliekami darbai atitinka jo funkcija organizuoti ir plétoti uosto infrastruktira bei sudaryti salygas
uosto veiklos vystymui.

Papildomai pazymeétina, kad tikslinés uosto teritorijos nuomos sutartis sudaroma dar iki naujo
sausumos ploto uosto teritorijoje suformavimo ir uosto infrastruktiiros sukiirimo tikslin¢je uosto
teritorijoje. Nuomininkas, pateikes pasiiilyma konkurse, prisiima jsipareigojimus dél Projekto
igyvendinimo ir sumoka reik§minga pradinj jnasa, skirta naujo sausumos ploto uosto teritorijoje
suformavimo ir uosto infrastruktiiros sukiirimo darbams finansuoti.

Tikslinés uosto teritorijos nuomos sutartyje nustatomos salygos, susijusios su Projekto
igyvendinimo etapu, taip pat kitos uosto zemés nuomos sutarciai biidingos salygos. Istatymo projekto
7 straipsnio 6 dalies 1 ir 2 punktuose nurodytos tikslinés uosto teritorijos nuomos sutarties saglygos
yra susijusios su Projekto jgyvendinimo etapu, jskaitant pradinio jnaSo sumokéjima ir jo panaudojima
finansuoti naujo sausumos ploto uosto teritorijoje suformavimo ir uosto infrastruktiiros sukiirimo
darbus.

Kituose [statymo projekto 7 straipsnio 6 dalies punktuose nurodytos sglygos taikytinos tiek
Projekto jgyvendinimo etapui, tiek teritorijos eksploatavimo etapui, o dalis jy — tik teritorijos
eksploatavimo etapui, kai jau yra suformuotas naujas sausumos plotas uosto teritorijoje ir sukurta
uosto infrastruktiira, kuri naudojama pagal uosto funkcing paskirtj. [statymo projekto 7 straipsnio 6
dalies 4, 8 ir 9 punktuose nustatytos saglygos taikomos nuo sutarties pasiraSymo visg jos galiojimo
laikotarpj, 0 3, 5, 6, 7 ir 10 punktuose nustatytos salygos taikomos teritorijos eksploatavimo etape.

Sudarius tikslinés uosto teritorijos nuomos sutart], nuomininkui taikomas uosto Zemeés
nuomos mokestis ir kitos su uosto Zemés naudojimu susijusios salygos, nustatytos Klaipédos
valstybinio jury uosto jstatyme ir jo jgyvendinamuosiuose teis€s aktuose, atsizvelgiant | Projekto
igyvendinimo etapg ir teritorijos eksploatavimo etapg. Taip uZztikrinamas vientisas teisinis rezimas
visam nuomos laikotarpiui.

Pazymeétina, kad tikslinés uosto teritorijos nuomos santykiuose taikomas miSrus finansinis
modelis, kai nuomininkas privalo mokéti uosto zemés nuomos mokest] vadovaujantis Klaipédos
valstybinio jiiry uosto jstatymu ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais, taip pat sumoka konkurso metu
pasiiilyta pradinj jnasg. Pradinis jnaSas laikomas papildoma finansine prievole, skirta uosto
infrastruktiiros suktirimui ir naujo sausumos ploto suformavimui finansuoti. Uosto Zemés nuomos
mokestis taikomas visg nuomos sutarties galiojimo laikotarpj.

Projekto igyvendinimo etapo pabaiga siejama su [statymo projekte nustatyty rezultaty
pasiekimu, po kuriy tiksliné uosto teritorija naudojama pagal uosto funkcing paskirtj, taikant bendra;j
uosto zemés nuomos teisinj rezimg tiek, kiek Sio jstatymo nuostatos nenustato kitaip.
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infrastruktiiros plétros komisija transporto ir energetikos sektoriy infrastrukttros plétros strateginiy
projekty ir jy sinergijos aktualiems klausimams koordinuoti (toliau — Ekonominés infrastruktiiros
plétros komisija), kuri stebi Projekto jgyvendinimo eiga, nagrinéja su Projekto jgyvendinimu
susijusig informacijg ir prireikus teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybei pasitilymus.

Igyvendinus Projekta, buty suformuota apie 100 ha nauja sausumos teritorija su 1,3 km
bendro ilgio giliavandenémis krantinémis, pastatyti pietiniai uosto vartai, jveiklintos naujos krovos,
zaliosios energetikos (pvz., vandenilio ir jo iSvestiniy produkty) ir jiirinés inzinerinés pramonés
veiklos, taip pat sustiprinti karinio mobilumo pajégumai. Numatomas pietinés uosto dalies krovos
pajégumas — 30 mln. tony.

Projekto naudos:

- 7 mlrd. Eur tiesioginé ir netiesioginé¢ ekonominé verté per 25 metus (,,Moftatt&Nichol*
2024 m. studijos duomenimis);

- 1,2 mlrd. Eur tiesioginés AB Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcijos pajamos per
50 mety;

- sudarytos salygos efektyviam jiiriniy kroviniy srauty augimui, stiprinant Salies ekonomikos
konkurencinguma;

- privaciy kapitalo investicijy j uostg ir Salj pritraukimas;

- uosto veiklos diversifikacija, jurinés inzZinerinés pramongs plétra;

- karinio mobilumo didinimas;

- pietiné marina — turizmo ir pramoginés laivybos plétra.

Nors tiksling uosto teritorija apima ne tik uosto zeme, bet ir akvatorijos dalj, suformavus nauja
sausumos plota ir sudarius nuomos sutart], nuomos teisiniams santykiams subsidiariai taikomos
Klaipédos valstybinio jury uosto jstatymo nuostatos, reglamentuojanc¢ios uosto zemés nuoma,
iskaitant sutarties nutraukimo, subnuomos ribojimo ir kitus su nuomos santykiais susijusius aspektus,
tiek, kiek jy nereglamentuoja [statymo projektas.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy bty iSvengta
Priémus jstatyma, neigiamy pasekmiy nenumatoma.

6. Kokig jtaka jstatymas turés kriminogeninei situacijai, korupcijai
Priimtas jstatymas neigiamos jtakos kriminogeninei situacijai ir korupcijai neturés.

7. Kaip jstatymo jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai

Klaipédos pietinés uosto dalies plétros projekto jgyvendinimo jstatymo pri€mimas neigiamos
itakos verslo salygoms ir plétrai neturés. PrieSingai — jis sudarys palankesnes salygas plétoti uoste
naujas ir esamas veiklas. Baltijos jlros regionas vertinamas kaip perspektyvus konteineriy
perskirstymo (angl. transshipment), Zaliosios energetikos kroviniy, jlirinés inZinerinés pramoneés
vystymo kryptims. Sios veiklos lemia didéjantj uosto infrastruktiiros ir laisvy teritorijy poreikj.

Daugumai Europos uosty triikksta teritorijy dél kroviniy srauty augimo, urbanizacijos,
energijos transformacijos ir su tuo susijusiy teritorijos poreikiy. Ypac triiksta teritorijy, turiniy
didiesiems laivams tinkamg infrastruktirag — giliavandenes krantines ir kitg reikalingg prieigos
infrastruktiirg.

Konteinerinés laivybos bendrovés ir jy grupés pastaraisiais metais reikSmingai didino
eksploatuojamy laivy pajégumus. Laivy talpa augo, o Siuos didesnio dydzio laivus galin¢iy priimti
terminaly trikumas tampa vis labiau juntamas. Siekdami uZtikrinti efektyvy laivy aptarnavimg ir
didinti uosty pajégumus, laivybos bendrovés bei terminaly operatoriai aktyviai domisi infrastruktiiros
plétros galimybémis.

Trikstant laisvy teritorijy uostuose, Siuo metu jprasta, kad infrastruktiira (pavyzdziui, iSoriniai
uostai) statoma tik tada, kai yra parenkamas biisimo terminalo operatorius, sutariama del
Jsipareigojimy ir abi Salys mato aiSky projekto atsiperkamumg. Laimejes konkursg ir laukdamas



infrastruktiiros i§vystymo, terminalo operatorius turi galimybe suplanuoti ir uzsakyti reikalinga
suprastruktiira, pavyzdziui, uosto kranus, kuriy tiekimo terminas gali siekti 18 ménesiy. Sis
laikotarpis iSnaudojamas ne laukimui, bet terminalui reikalingos jrangos uzsakymams ir tiekimui,
pastaty planavimui, personalo paieskai.

Projekto jgyvendinimas:

- sudarys daugiau galimybiy privataus kapitalo investicijoms ] uosto infrastruktiiros plétra
ir modernizavima;

- paspartins Projekto jgyvendinima;

- uztikrins teisinj tikrumg investuotojams, leis jiems prisidéti prie infrastruktiiros sukiirimo
(iSankstiniais mokéjimais ar kitomis formomis), taip sumazins valstybés finansing nastg ir uztikrins
greitesnj teritorijy jveiklinima;

- abiejy Saliy jsipareigojimai bus detaliai aptarti zemés nuomos sutartyje, pasiraSomoje su
pasirinktu operatoriumi. Esminiai operatoriy jsipareigojimai — iSankstinis mokéjimas (investicija |
infrastrukttirg), minimaliis veiklos mastai, blisimas Zemés nuomos mokestis. Pazymeétina, kad
iSankstinis mokéjimas (pradinis jnaSas) néra alternatyva uosto zemés nuomos mokesciui, bet yra
papildoma finansiné priemoné, leidZianti uZztikrinti ankstyva infrastruktiiros finansavimg, kartu
iSlaikant bendra uosto zemés nuomos mokescio taikymo sistemg. Esminiai AB Klaipédos valstybinio
jury uvosto direkcijos jsipareigojimai — infrastruktiiros kokybiniai parametrai ir jos uzbaigimo data.
Sutartyje taip pat turés biiti numatytos ir pasekmes uz $iy jsipareigojimy nevykdyma.

Atlikty rinkos konsultacijy duomenimis, privataus sektoriaus susidomejimas dalyvauti
tikslinés uosto teritorijos operatoriaus (-iy) atrankos konkurse yra pakankamas. Tiksliniai partneriai:

- didziosios laivybos linijos,

- tarptautiniai ir vietiniai terminaly operatoriai,
jurinés inzinerin€s pramones jmoneés,
specializuotos uosty vystymo jmones.

Dabartinis reguliavimas ir esama uosto Zzemés nuomininky parinkimo procediira néra tinkama
tokio masto Projektui, kai planuojama ne tik pritraukti privaty operatoriy, bet ir privaciomis léSomis
i§ dalies finansuoti infrastruktiiros sukirima. Siuo metu AB Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija
neturi galimybés parinkti operatoriaus dar nesuformavus teritorijos, neturi galimybés pritraukti
privaciy 1é8y iSankstinio mokéjimo forma, taip pat neturi galimybés organizuoti operatoriy atrankos
taikant konkurencinio dialogo principus.

Naujas reguliavimas sukurs galimybe pritraukti iki 1,1 mlird. Eur privaciy tiesioginiy
investicijy j Lietuva (remiantis ,,Moffatt&Nichol atliktos galimybiy studijos duomenimis ir vertinant
bendrg privaciy investicijy sumag tiek ] infrastruktiirg, tiek j suprastruktiira — krovos technika,
gamybiniy veikly plétra).

Uostui Projekto jgyvendinimas padés uztikrinti tolesnj krovos augimg. Konteineriy krova
uoste per pastarajji deSimtmetj augo sparciausiai — nuo 390 tikst. TEU 2015 m. iki 1,31 mln. TEU
2025 m. Siuo metu konteineriy terminalai yra arti savo veiklos galimybiy ribos.

Pazymeétina, kad Projekto jgyvendinimas planuojamas taip, kad nebtity sudarytos prielaidos
bloginti esamo uosto veiklos ir tolesnés plétros finansavimo salygy. Projektas finansuojamas misriu
modeliu, derinant uosto valdytojo nuosavas ir (ar) skolintas lésas, tikslinés teritorijos nuomininko
pradinj jnasa, galimus valstybés biudZeto asignavimus bei kitus teisétus finansavimo Saltinius.

Uosto valdytojo investicijy apimtis ir prioritetai nustatomi tvirtinant metinius ir ilgalaikius
veiklos bei investicijy planus, atsizvelgiant | viso uosto infrastruktiiros vystymo poreikius ir finansinj
tvarumg. Projektas néra grindziamas esamo uosto sgnaudy perkélimu rinkos dalyviams ar uosto
infrastrukttiros mokescio didinimu. Uosto infrastrukttiros mokescio politika ir toliau bus formuojama
atsizvelgiant j uosto konkurencinguma Baltijos jiiros regione, krovos apimties i§laikyma bei ilgalaikj
finansinj tvaruma.

8. Ar Istatymo projektas neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Istatymo projektas neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.
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9. Istatymo inkorporavimas j teisine¢ sistemg, kokius teisés aktus butina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios
Siekiant jstatymg inkorporuoti ] teising sistemg nereikés keisti kity jstatymy.

10. Ar Istatymo projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékiiros pagrindy jstatymy reikalavimy, o Istatymo projekto savokos ir jas jvardijantys
terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamuyjuy teisés akty nustatyta tvarka

Istatymo projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Lietuvos
Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymy reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos normas.
Istatymo projekte numatytas terminas — ,,tiksliné uosto teritorija®, suderintas Lietuvos Respublikos
terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

11. Ar Istatymo projektas atitinka Zmogaus teisiu ir pagrindiniy laisviu apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus

[statymo projektas neprie§tarauja Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatoms ir Europos Sajungos dokumentams.

12. Jeigu jstatymui igyvendinti reikia jgyvendinamyju teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti

Priémus jstatyma, iki jstatymo jsigaliojimo datos Vyriausybé turés nustatyti tikslinés uosto
teritorijos vieSo nuomos konkurso, taikant konkurencinj dialogg tvarka (nutarimo projektas
pridedamas) Pasikeitus tikslinés uosto teritorijos zemés sklypy dydziui ir konfigiracijai, reikés
pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. lapkri¢io 3 d. nutarimg Nr. 822 ,.D¢l Klaipédos
valstybinio jiiry uosto Zzemés, uosto akvatorijos ir uosto rezerviniy teritorijy riby patvirtinimo*.

13. Kiek valstybés, savivaldybiuy biudzZety ir Kity valstybés jsteigty fondy 1éSy prireiks
jstatymui jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudZetiniais metais)

Priémus jstatyma, jo Projektui jgyvendinti (investicijoms) reikalinga bendra suma sudarys

apie 600 min. Eury, i$ kuriy:

- maziausiai 300 mln. eury - potencialaus nuomininko (nuomininky) pradinis jnasas
(pradiniy jnasai), skirtas (skirti) uosto infrastruktiirai sukurti ir uosto sausumos teritorijai
uosto akvatorijoje suformuoti; pazymétina, jog $i suma yra minimali ir priklausys nuo
tikslinés uosto teritorijos nuomos konkurso rezultaty ir privaciy investuotojy pasitlymuy;
tikétina, jog faktiSka pradinio jnaSo suma bus pasitlyta didesné, atitinkamai sumazéty 1éSy
poreikis i$ kity finansavimo Saltiniy;

- 35,1 min. Eury - AB Klaipédos valstybinio jtry uosto direkcijos nuosavos ir skolintos
1¢30s;

- 150 mIn. Eury - AB Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijos papildomos skolintos
1ésos (3 mety laikotarpiui, su fiksuotomis palikanomis);

- 36 min. Eury - papildomas AB Klaipédos valstybinio jary uosto direkcijos pelnas
reinvesticijoms, nustac¢ius mazesnj dividendy dydj 2026 m. — 2028 m., bei po projekto
uzbaigimo ilguoju laikotarpiu atleidziant AB Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija
nuo dividendy mokéjimo, priimant akcininko sprendimg dél mazesnio dividendy dydzio
(Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy igyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimu
Nr. 665 ,,Dél Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo valstybés valdomose
jmonése tvarkos apraso patvirtinimo*, 15°.1 papunktis);

- 78,9 mln. eury - ES fondy ir / ar valstybés biudZeto l&Sos.

Valstybés biudzeto 1éSy poreikis pirmaisiais — antraisiais Projekto vystymo metais

neplanuojamas.
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Pazymétina, kad Jstatymo projektu nustatomas teisinis Projekto jgyvendinimo pagrindas,
finansavimo Saltiniai, o konkretiis finansavimo sprendimai formuojami rengiant pazangos priemoniy
dokumentus .

Rengiant pazangos priemong bus detaliai jvertintas Projekto finansavimo modelis, investicijy
poreikis ir finansavimo Saltiniy atitiktis galiojantiems nacionaliniams bei Europos Sajungos teisés
aktams, jskaitant valstybés pagalbos reglamentavimg. Finansavimo sprendimai Siame etape bus
derinami su atsakingomis institucijomis, siekiant uztikrinti teisinj aiSkumg, konkurencijos salygy
laikymasi ir atitiktj taikomiems Europos Sgjungos teisés reikalavimams.

14. Rengiant Istatymo projekta gauti specialisty vertinimai ir iSvados
Rengiant Jstatymo projekta negauta specialisty vertinimy.

15. ReikSminiai Zodziai, kuriy reikia Siam projektui jtraukti | kompiuterine paieskos
sistema, jskaitant Europos Zodyno Eurovoc terminus, temas bei sritis

ReikSminiai Zodziai, kuriy reikia Jstatymo projektui jtraukti j} kompiutering paieskos sistema:
»jury ir vidaus vandeny transportas®, ,transporto infrastruktira®, ,,ekonomikos augimas®, ,karinis
mobilumas®.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai
Nera.



