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ISTATYMAS

2026 m. d. Nr.
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1 straipsnis. 1 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 1 straipsnj ir ji iSdéstyti taip:

,,1 straipsnis. Istatymo paskirtis

Sis Jstatymas nustato sodininky bendrijy reorganizavimg, valdyma ir veikla, pertvarkyma ir
pabaiga, sodininky bendrojo naudojimo turto valdyma, sodininky bendrijos nario teises ir pareigas,
meégejy sodo teritorijos ir megejy sody sklypy tvarkymo, naudojimo ir nuosavybés teisiy ] juos
perleidimo reikalavimus.*

2 straipsnis. 2 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 2 straipsnio 4 dalj ir jg iSdéstyti taip:

4. Mégejuy sodo sklypas (toliau — sodo sklypas) — mégéjy sodo teritorijoje pagal Zemés valdos
projekta ar teritorijy planavimo dokumentg suformuotas ir Nekilnojamojo turto registro informacinéje
sistemoje jregistruotas zemés sklypas.*

2. Pakeisti 2 straipsnio 5 dalj ir jg iSdéstyti taip:

0. Mégéju sodo teritorija — savivaldybés ar jos dalies bendrojo plano sprendiniuose pazyméta,
i8skyrus atvejus, kol savivaldybés ar jos dalies bendrasis planas neparengtas, teisés aktu mégéjy
sodininkystei skirta teritorija, suplanuota zemés valdos projekte ar teritorijy planavimo dokumente ir
suskirstyta j sodininky ir kity asmeny nuosavybés ar kitomis teisémis valdomus sodo sklypus ir
bendrojo naudojimo zeme (rekreacijai ir kitoms reikméms).

3 straipsnis. 6 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 6 straipsnio 2 dalj ir jg i8déstyti taip:

,»2. Kai bendrijy bendrojo naudojimo Zeméje esanc¢iy keliy (gatviy) kadastriniai matavimai néra
atlikti ir néra tokiam inzineriniam statiniui suformuoto zemes sklypo, bendrijy iniciatyva (bendrijos
nariy susirinkimo sprendimu) kelio (gatveés) nuosavybés teis¢ gali biiti registruojama Nekilnojamojo
turto registro informacinéje sistemoje savivaldybés vardu, tokiu atveju jregistravima ir kelio (gatvés)
kadastrinius matavimus savivaldybés biudzeto 1éSomis atliecka savivaldybés administracija pagal
savivaldybés tarybos nustatytus prioritetus.*

2. Pakeisti 6 straipsnio 3 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»3. Kai bendrijy bendrojo naudojimo Zeméje esanciy keliy (gatviy) kadastriniai matavimai yra
atlikti ir keliai (gatves) iregistruoti (jregistruotos) bendrijos nuosavybés teise Nekilnojamojo turto
registro informacingje sistemoje, bendrijy iniciatyva (bendrijos nariy susirinkimo sprendimu) ir
savivaldybés sutikimu keliai (gatvés) perleidziami (perleidziamos) savivaldybei nuosavybés teise
sudarant sandorj. Tokiy sandoriy sudarymo salygas nustato savivaldybes taryba.*
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3. Pakeisti 6 straipsnio 4 dalies nuostatg iki dvitaskio ir jg iSdéstyti taip:

,4. Kai bendrijy bendrojo naudojimo zeméje esanciy keliy (gatviy) kadastriniai matavimai néra
atlikti ir néra tokiam inzineriniam statiniui suformuoto zemés sklypo, bendrijy bendrojo naudojimo
zemeje esanciy keliy (gatviy) kadastriniams matavimams ir jregistravimui skyrus tikslinj finansavima
i§ valstybés biudzeto 1éSy arba savivaldybés biudzeto I€Sy, bendrijy iniciatyva (bendrijos nariy
susirinkimo sprendimu) savivaldybés privalo atlikti bendrijy bendrojo naudojimo zeméje esanciy keliy
(gatviy) kadastrinius matavimus ir Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje jregistruoti
savivaldybés nuosavybeés teises, jeigu keliai (gatvés) atitinka Siuos reikalavimus: .

4. Pakeisti 6 straipsnio 6 dalj ir jg i§déstyti taip:

,,0. Bendrijoms, bendrijy nariams ir kitiems valstybinés zemés sodo sklypy naudotojams mégéjy
sodo teritorijoje parduodami valstybinés zemés sklypai formuojami ir (ar) pertvarkomi pagal Zemés
valdos projekta ar teritorijy planavimo dokumenta Zemés jstatyme ar Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatyme nustatyta tvarka ir turi bati ne didesni kaip 0,12 ha, iSskyrus atvejus, kai
valstybinés zemés sklypas (jo dalis) parduodamas §io jstatymo 8! straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka
ir salygomis. Zenklinant mégéjy sodo teritorijoje esandio zemés sklypo, kuris ribojasi su bendrojo
naudojimo zeme, ribas vietoveéje, teisés akty nustatyta tvarka kvieCiamas dalyvauti bendrijos
pirmininkas ar bendrijos valdybos jgaliotas atstovas.

4 straipsnis. 8 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 8 straipsnio pavadinimg ir jj i§déstyti taip:

,,8 straipsnis. Sodo sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas®.
2. Pripazinti netekusia galios 8 straipsnio 2 dalj.

5 straipsnis. Jstatymo papildymas 8! straipsniu

Papildyti Jstatymo antrajj skirsnj 8* straipsniu:

,.8! straipsnis. Sodo sklypo nuosavybés teisiy perleidimas

1. Bendrijos nariai ir kiti asmenys pries perleisdami savo nuosavybés teises j sodo sklypa ( jo
dalj) treCiajam asmeniui privalo pranesti bendrijai apie nuosavybés teisiy perleidima jos jstatuose
nustatyta tvarka bei terminais ir gauti pazyma apie atsiskaitymg uz prievoles bendrijai. Pazyma
pateikiama notarui sudarant sodo sklypo pirkimo—pardavimo, dovanojimo ar kitag sodo sklypo
nuosavybés teisiy perleidimo sutartj. Naujasis sodo sklypo savininkas informuoja bendrija apie sodo
sklypo (jo dalies) jsigijimg per 3 ménesius nuo nuosavybes teisiy jgijimo i ji dienos.

2. Nacionalinés Zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos valstybés vardu jgyti neuzstatyti sodo
sklypai parduodami aukciono budu Vyriausybés nustatyta tvarka.

3. Bendrijoms, §iy bendrijy nariams ir kitiems asmenims sodo sklypai, jeigu teisés akty nustatyta
tvarka jie suteikti sodininky bendrijoms (sodo sklypai (ju dalys), sodininky bendrijos valdybos
sprendimais suteikti bendrijy nariams ir naudotojams iki 1995 m. geguzés 18 d., prilyginami
suteiktiems teisés akty nustatyta tvarka), iSskyrus nurodytus Sio straipsnio 2 dalyje, parduodami be
aukciono Vyriausybés nustatyta tvarka ir uZ Vyriausybés nustatyta tvarka apskaiciuota kaina:

1) bendrijai — valstybinés zemés sklypai, esantys mégéjy sodo teritorijoje, kurie reikalingi
bendrojo naudojimo statiniy statybai ir (ar) eksploatavimui, ir (ar) rekreacijai;

2) bendrijy nariams ir kitiems asmenims — meégéjy sodo teritorijoje esantys jy naudojami
valstybinés zemés sodo sklypai. Kai mégéjy sodo teritorijoje esanciame valstybinés zemés plote
atskiro valstybinés zemés sodo sklypo suformuoti nejmanoma ir $ios zemés nenumatoma naudoti
bendrijos bendrojo naudojimo objektams statyti ir rekreacijai, ji Zemés valdos projekte projektuojama
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kaip jsiterpes zemés sklypas ir ne aukciono budu parduodama kaip jsiterpes valstybinés zemés sklypas
sodo sklypy, kurie ribojasi su parduodamu jsiterpusiu valstybinés Zemeés plotu, savininkams.

4. LéSos, gautos uz aukciono biidu parduotus valstybinés zemés sklypus, esancius mégejy sodo
teritorijoje, atskaiCius aukciono organizavimo, zemés valdos projekto ar teritorijy planavimo
dokumento rengimo, kadastriniy matavimy atlikimo, sodo sklypo jregistravimo Nekilnojamojo turto
registro informacingje sistemoje ir kitas su valstybinés zemeés sklypu susijusias valstybinés zemés
patikétinio iSlaidas, sumokamos taip:

1) 80 procenty — j Lietuvos Respublikos valstybés biudzeta;

2) 10 procenty — j Nacionalinés zemés tarnybos saskaitg tarnybos funkcijoms vykdyti;

3) 10 procenty — j savivaldybés, kurioje yra sodo sklypas, saskaita Zzemés sklypams bendrijy
teritorijoje projektuoti.

5. I8nykus poreikiui bendrijai naudoti be aukciono i§ valstybés jsigyta neuzstatyta bendrojo
naudojimo Zemes sklypa, bendrija turi teise jj parduoti. Sprendimg parduoti be aukciono i§ valstybés
1sigyta neuzstatytg bendrojo naudojimo Zemes sklypa priima bendrijos nariy susirinkimas daugiau kaip
2/3 visy bendrijos nariy balsy dauguma. Valstybé turi pirmenybés teis¢ pirkti bendrijos treciajam
asmeniui parduodamg be aukciono i§ valstybés jsigyta neuzstatytg bendrojo naudojimo zemes sklypa
ta kaina, uz kurig jis parduodamas. Kaina, kurig valstybé gali mokéti uz perkamg bendrojo naudojimo
zemés sklypa, negali virSyti Sio zemés sklypo vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos atlieckant masinj
nekilnojamojo turto vertinimg. Bendrijai perleidus neuzstatyto bendrojo naudojimo Zemés sklypo
nuosavybes teises, jis gali biiti naudojamas tik kaip bendrojo naudojimo zemés sklypas, iSskyrus
atvejus, kai bendrija likviduojama arba kai nepakeistas dokumentas, kurio pagrindu suformuota
mégejy sodo teritorija.

6. Bendrija apie sprendimg parduoti neuzstatyta bendrojo naudojimo zemés sklypg ir kaina, uz
kurig jis parduodamas treCiajam asmeniui, privalo rastu praneSti Nacionalinei zemés tarnybai.
Nacionaliné Zemés tarnyba sprendimg pirkti ar atsisakyti pirkti tokj zemés sklypa turi priimti per 30
dieny nuo pranesimo gavimo dienos. Jeigu Nacionaliné zemeés tarnyba atsisako pirkti bendrojo
naudojimo zemés sklypg arba per nustatyta terming nepriima sprendimo, bendrija gali perleisti
bendrojo naudojimo zemes sklypg treciajam asmeniui.

7. Asmenys, jsigije i§ bendrijos neuzstatytg bendrojo naudojimo zemés sklypa, negali Sio zemés
sklypo sujungti su besiribojanciu sodo sklypu, i§skyrus atvejus, kai bendrija likviduojama arba kai
nepakeistas dokumentas, kurio pagrindu buvo suformuota mégéjy sodo teritorija.

8. Jeigu sodo sklypa asmeniui buvo leista pirkti ir jis uz §j sklypa yra sumokéjes, taciau
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartis nebuvo sudaryta, jam mirus, jpédiniams, perkantiems
§1 valstybinés zemés sklypa, iskaitoma mirusio asmens sumokéta suma, o kainos skirtumas dél
padidéjusios sodo sklypo vertés papildomai nemokamas. Kai, atlikus kadastrinius sodo sklypo
matavimus, nustatoma, kad sodo sklypo plotas yra didesnis ir uz jj mires asmuo nebuvo sumokéjes,
ipédinis susimoka uz padidéjusio sklypo ploto dalj, kuri parduodama Sio straipsnio nustatyta tvarka.*

6 straipsnis. 16 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 16 straipsnio 12 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»12. Bendrijos nariy susirinkimo sprendimai dél 1¢Sy skolinimosi, d¢l bendrijai nuosavybés teise
priklausanc¢iy sodo sklypy perleidimo treciyjy asmeny nuosavybén, dél bendrijos reorganizavimo,
pertvarkymo ar likvidavimo, taip pat sprendimai, priimami balsuojant rastu nesuSaukus susirinkimo,



7 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, jgyvendinimas ir taikymas

1. Sis jstatymas, i$skyrus $io straipsnio 2 dalj, jsigalioja 2026 m. lapkricio 1 d.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki 2026 m. spalio 31 d. priima $io jstatymo
igyvendinamuosius teisés aktus.

3. Mégéjy sodo teritorijoje esantys suformuoti valstybinés zemés sklypai, dél kuriy jstatymuose
nurodyti asmenys, turintys teis¢ i§sinuomoti Lietuvos Respublikos zemés jstatymo nustatyta tvarka ar
isigyti i§ valstybés $iuos zemés sklypus, iki 2027 m. gruodzio 31 d. néra pateikg praSymy nuomoti ar
parduoti Siuos valstybinés zemés sklypus parduodanéiai ar nuomojanciai institucijai, ir nesuformuoti
zemes sklypai, kurie buvo suprojektuoti meégejy sodo teritorijos planavimo dokumentuose ir sodininky
bendrijos valdybos sprendimais suteikti bendrijy nariams ir (ar) naudotojams iki 1995 m. geguzés
18 d., jei prasSymai d¢l Siy valstybinés zemés sklypy suformavimo nebuvo pateikti iki 2027 m. gruodzio
31 d., nuo 2028 m. sausio 1 d. priskiriami laisvos valstybinés zemés fondo Zemei. Valstybinés Zemés
sklypai, kurie buvo suteikti bendrijy nariams ir (ar) naudotojams, nuo 2028 m. sausio 1 d. negali biiti
jtraukiami j bendrojo naudojimo objekty apraSus ir néra bendrojo naudojimo objektai.

4. Institucija, priimanti sprendimus iSnuomoti ar parduoti valstybinés zemés sklypa (jo dalj)
Zemés jstatymo nustatyta tvarka, privalo ne véliau kaip per tris ménesius nuo 2026 m. lapkrigio 1 d.
informuoti visuomeng apie galimybe iSsinuomoti arba jsigyti mégéjy sodo teritorijoje valstybinés
zemés sklypa (jo dalj) ir nurodyti, kad praSymas iSnuomoti ar parduoti valstybinés zemes sklypa turi
biiti pateiktas ne véliau kaip iki 2027 m. gruodzio 31 d., ir $io straipsnio 3 dalyje nuo 2028 m. sausio
1 d. numatytas $iy veiksmy neatlikimo teisines pasekmes. Institucija, priimanti sprendimus iSnuomoti
ar parduoti valstybing Zeme, Sioje dalyje nurodyta informacijag visuomenei pateikia visuomenés
informavimo priemonémis — Vvietiniame laikraStyje (jeigu toks savivaldybés teritorijoje neleidziamas
— regioniniame laikrastyje), institucijos, priimanc¢ios sprendimus iSnuomoti ar parduoti valstybinés
zemés sklypus, interneto svetaingje, per informacinius radijo ir televizijos reportazus, susitikimuose
su visuomene seniiinijose.

5. 1ki 2027 m. gruodzio 31 d. pateikti praSymai parduoti zemés sklypus, suteiktus bendrijoms
ir Siy bendrijy nariams, taip pat kitus meégéjy sodo teritorijoje esanCius zemés sklypus — jy
naudotojams, baigiami nagrinéti pagal iki 2026 m. spalio 31 d. galiojusj teisinj reguliavima. Iki 2027
m. gruodzio 31 d. pateikti praSymai parduoti Zzemés sklypus, jei Siy praSymy pateikimo metu zemes
sklypas dar nesuformuotas, nes nepatvirtintas teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos
projektas arba toks dokumentas patvirtintas, bet sprendimus suformuoti Zemes sklypus priimanciai
institucijai nepateikta Zemes sklypo kadastro duomeny byla, baigiami nagrinéti sprendimus suformuoti
zemes sklypus priimanciai institucijai pateikus zemés sklypo kadastro duomeny byla, parengta pagal
patvirtintg teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta, pagal iki 2026 m. spalio 31 d.
galiojusj teisinj reguliavimg.

6. Sio jstatymo 5 straipsnyje i§déstyta Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy 8' straipsnio
5 dalies nuostata dél valstybés pirmumo teisés pirkti bendrijos parduodamg neuzstatyta bendrojo
naudojimo Zemés sklypa netaikoma pirkimo—pardavimo sandoriams, kuriuos sudaryti prasymai
pateikti iki 2027 m. gruodzio 31 d.

7. Sio jstatymo 5 straipsnyje iSdéstyta Sodininky bendrijy jstatymo 8' straipsnio 1 dalies
nuostata dél pareigos igijéjui informuoti bendrijg apie sodo sklypo isigijimg per 3 ménesius nuo sodo
sklypo isigijimo sutarties sudarymo dienos netaikoma, jei sodo sklypy isigijimo sutartys sudarytos iki
2026 m. spalio 31 d.
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8. Asmenims, iki 2027 m. gruodzio 31 d. nepateikusiems praSymo parduoti valstybinés Zzemeés
sodo sklypa ir praleidusiems §j terming dél priezasciy, kurias valstybinés zemés patikétinis pripazista
svarbiomis, praleistas terminas Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos vadovo
sprendimu gali biiti atnaujintas.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

Respublikos Prezidentas



