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neatsizvelgta
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i dalies

Suinteresuoty institucijy ir suinteresuoty asmeny pateiktos
pastabos ir pasiiilymai, i kuriuos neatsizvelgta arba
atsizvelgta i§ dalies

Argumentai, kodél neatsiZvelgta arba tik i§ dalies atsizZvelgta i
suinteresuoty institucijy ir suinteresuoty asmeny pateiktas
pastabas ir pasiulymus

2026-01-07
Valstybés imonés
Turto banko
rastas Nr. (15.15
Mr) SD-220

Projektu sitiloma koreguoti 2025 mety liepos 1 dieng jsigaliojusia
Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo Nr. [-1607 §, 9, 10, 13
ir 19 straipsniy pakeitimo jstatymo Nr. XVP-62, kurio 13 straipsnio 4
punkto nauja redakcija (toliau — Redakcija), atsizvelgiant | Lietuvos
Respublikos Seimo Audito komiteto iniciatyva bei suinteresuoty
institucijy nuomones. Minétoje Redakcijoje buvo nustatyta, kad
valstybiné zemé neprivatizuojama, jeigu ji yra kultiiros paveldo objekty
— buvusiy dvary sodyby, jrasyty j Lietuvos Respublikos Vyriausybés
(toliau — Vyriausybés) tvirtinamus neprivatizuotiny buvusiy dvary
sodyby — istorijos ir kultiros paminkly ar neprivatizuotiny buvusiy
dvary sodyby — istorijos ir kultliiros paminkly teritorijy sgrasus,
teritorijose, iSskyrus Siose teritorijose esanCius Zemés sklypus prie
privaciy gyvenamyjy namy ir kity namy valdos statiniy, dél kuriy gautas
uz kultiiros paveldo apsaugg atsakingos institucijos pritarimas.

Aplinkos ministerijos pateiktame Projekte sitloma palikti
Redakcijoje jtvirtintg nuostata, kad zemés i§imtine valstybés nuosavybé
buvusiy dvary sodyby teritorijose bty taikoma tik dvary sodyboms,
atitinkan¢ioms 2 Kriterijus: jos turi buti jrasytos j Lietuvos Respublikos
Vyriausybés tvirtinamus sarasus bei turéti auksta vertingumo lygmenj —
istorijos ir kultiiros paminklo statusg. Tokiy auksta vertingumo lygmenj
turin¢iy dvary sodyby yra mazdaug kelios deSimtys i§ apie 600 dvary
sodybuy, irasyty i Lietuvos Respublikos kultiiros vertybiy registra (toliau

NeatsiZvelgta. Aplinkos ministerija parengé Lietuvos Respublikos sodininky
bendrijy jstatymo Nr. IX-1934 1, 2, 6 ir 8 straipsniy pakeitimo ir [statymo
papildymo 81 straipsniu jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemes jstatymo Nr.
1-446 2, 9 ir 11 straipsniy pakeitimo jstatymo ir Lietuvos Respublikos Zemés
reformos jstatymo Nr. 1-1607 8, 9 ir 13 straipsnio pakeitimo jstatymo
projektus. Projektai iSvadoms gauti per TAIS teikti Lietuvos Respublikos
kultliros ministerijai. LR Zemés reformos jstatymo pakeitimo projektas
patikslintas pagal Kultiiros ministerijos, institucijos atsakingos ir kuruojancios
materialiojo ir nematerialiojo kultiiros paveldo sritj 2025-11-27 rastu Nr. S-
2302 ir 2026-01-16 rastu Nr. S-93 pateiktus pasitilymus.




— Kultiiros vertybiy registras). Likusiy dvary sodyby teritorijy zemé gali
biti parduodama tiek aukciono (Turto banko, savivaldybiy ar vieSyjy
istaigy), tiek ne aukciono tvarka joje esanciy statiniy ar patalpy
savininkams (Nacionaliné zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos).
Projektu sitiloma panaikinti galiojusig i§imtj, taikyta neprivatizuotinose
dvary sodyby teritorijose esanciy privaciy gyvenamyjy namy ir kity
namy valdos statiniy savininkams, esant suformuotiems atskiriems
zemes sklypams minétose teritorijose.

Pazymétina, kad Turto banko vertinimu, apribojimas parduoti
valstybing Zeme¢ dvary sodyby teritorijose turéty biti taikomas visy
dvary sodyby, turin¢iy kultiiros vertybés statusa, teritorijoms dél Siy
priezasciy:

1. Daugelyje dvary sodyby nepavykus iSsaugoti statiniy
nuosavybés vientisumo, zemés i§imtiné valstybés nuosavybé buvusiy
dvary sodyby teritorijose yra esminé ir efektyvi priemoné, leidZianti
kontroliuoti skirtingy statiniy savininky interesus ir lukescius, uztikrinti
dvaro sodybos Zeménaudos vientisuma bei kultiiros paveldo apsaugos
kontrolés priemoniy taikyma.

2. Siekis diferencijuoti registruotas kultiiros vertybes vertybiniu
poziiiriu, ] atskirg grupe isskiriant dvary sodybas, turincias istorijos ir
kultiiros paminkly statusg, zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo
poziiiriu yra problematiskas. Tokiu atveju dauguma dvary sodyby, kuriy
statiniai priklauso daugiau nei vienam savininkui, neturin¢iy istorijos ir
kultiiros paminklo statuso, faktiskai buity palickamos be apsaugos, o jy
teritorijy zemé buty iSparduota padrikai. Dél Sios priezasties Turto
bankas nesutinka su Lietuvos Respublikos kultiros ministerijos
pozicija, iSdéstyta 2025-11-27 raste Nr. S-2302, adresuotame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijai, kad , Dvary sodyby vientisumg
turéty uztikrinti ne draudimas privatizuoti zemés sklypus, bet draudimas
dvary sodyby teritorijas ir jose esancius zemés sklypus padalyti ir (ar)
atidalyti j du ar daugiau Zemeés sklypy. ©“ Turto bankas 2025-11-28 raste
Nr. (22.2 Mr) SK4-14103 ,,Dél Seimo Audito komiteto priimty sitlymy
ir Zemés reformos jstatymo pakeitimo poveikio valstybés
nekilnojamojo turto valdymui“ pateiké Kvietiskio dvaro sodybos
Marijampoléje (kodas 337) pavyzdj, pagal kurj iSimtinai dvaro sodybos
teritorijai suformuotame 14,2126 ha ploto zemés sklype yra daugiau
kaip 100 asmeny, turinCiy teis¢ naudotis atitinkama Zemés sklypo
dalimi, o nuo 2025 m. liepos 1 d. — teise zemés sklypo dalj i$sipirkti, nes
$i dvaro sodyba neturi istorijos ir kultiiros paminklo statuso. Pazymétina




ir tai, kad buvusiy dvary sodyby — istorijos ir kulttiros paminkly —
teritorijy vientisumo tiek Zzemés sklypy formavimo, tiek nuosavybeés
aspektu i§saugoti nepavyko, pavyzdziui, Verkiy, Rokiskio, Joniskélio
dvary sodybose. Taip pat pazymétina, kad Zzemés ir statiniy
naudotojams (savininkams) skirtingi registruoty kultliros vertybiy
vertybiniai statusai neturi praktinés reikSmeés zemés valdymo, statiniy
projektavimo ar statybos kontrolés pozitriu, kadangi kontrolés
mechanizmai néra diferencijuojami pagal vertingumo lygmen;j ir
taikomi ne tik kultiiros vertybiy teritorijoms, bet ir jy apsaugos zonoms.
Sugrijzus prie bendrojo perleidimo privacion nuosavybén ribojimo
visoms dvary sodyby teritorijoms, Vyriausybés tvirtinami individualiis
neprivatizuojamy dvary sodyby sarasai nebetekty prasmeés. [Simtine
valstybés Zzemés nuosavybés teise ginty Zemés reformos jstatymas.

3. Turto bankas pritaria siilymui naikinti i$imtj, taikyta zemés
sklypams prie privaiy gyvenamyjy namy ir kity namy valdos
statiniy. [Simtis, leidZianti privatizuoti valstybing Zeme buvusiy dvary
sodyby teritorijose esanciy privaciy gyvenamyjy namy ir kity namy
valdos statiniy savininkams, laikytina nepagrjsta ir nesuderinama su
kulttiros paveldo apsaugos tikslais. Dvaro sodybos teritorija sudaro
vientisg istoring, kultiring ir krastovaizdine visuma, todél selektyvus
zemés privatizavimas atskiry statiniy pagrindu i§ esmés ardo §j
vientisuma. Si i§imtis taip pat lemia nevienodg ir diskriminacinj teisinj
reguliavima skirtingy dvaro sodybos teritorijoje esanciy statiniy
savininky atzvilgiu. Be to, sagvokos ,,privatus gyvenamasis namas‘ ir
,Kiti namy valdos statiniai“ néra pakankamai aiSkiai apibréztos, todél
sudaro prielaidas skirtingam jy aiSkinimui ir taikymui praktikoje,
pavyzdziui, vertinant daugiabuciy ar bendrabucio tipo pastaty teisinj
statusg. Tai mazina teisinio reguliavimo aiSkumg bei didina
administraciniy ir teisminiy gincy rizika. [1galaikeé Sios iSimties taikymo
praktika parodé, kad ja buvo formuojamos ir privatizuojamos
vadinamosios namy valdos dvary sodyby teritorijose, dél ko buvo
prarastas Zeménaudos vientisumas, apsunkintas teritorijy valdymas ir
sumazintos realios galimybés taikyti veiksmingas kultliros paveldo
apsaugos ir naudojimo kontrolés priemones. ISimties panaikinimas
sudaryty salygas nuoseklesniam, aiSkesniam ir vie§gjj interesg
atitinkan¢iam teisiniam reguliavimui, uztikrinan¢iam vienoda buvusiy
dvary sodyby teritorijy apsauga.

4. Turto banko siiilymas sugrjzti prie bendro apribojimo parduoti
valstybine Zzeme dvary sodybose, kurios turi kultiiros vertybés statusa ar




yra jrasytos j Kulttros vertybiy registra, teritorijoms, paskatinty kultiiros
paveldo apsaugos institucijas perziiiréti registruoty kulttros vertybiy
bukle ir galimai pakitusias vertinggsias savybes, iSbraukti i§ Kultiiros
vertybiy registro kai kurias dvary sodybas, kurios yra netekusios vertés
pozymiy (pvz., Antaviliy dvaro sodybos fragmentai ar pan.). Taip pat
svarstytinas toks iSimties taikymo modelis, kai Vyriausybé ne tvirtinty
neprivatizuojamy dvary sodyby sgrasus, bet atvirksciai — leisty parduoti
atskirus valstybinés zemés sklypus, esancius dvary sodyby teritorijose,
jei buty nustatytos objektyvios valstybinio zemés sklypo ir statiniy
nuosavybés vientisumo prielaidos.

Atsizvelgdami j auksciau iSdéstytus argumentus, siilome Projekto 3
straipsnj (Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 13 straipsnio
1 dalies 4 punkto pakeitimg) iSdéstyti taip:

,Pakeisti 13 straipsnio 1 dalies 4 punktg ir jj iSdéstyti taip:

»4) yra kultiiros paveldo objekty — buvusiy dvary sodybuy, jrasytu
i Kultiiros vertybiu registro informacine sistema, teritorijose.*




